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A lakhatas médjainak
folyamatos valtozasa soran
ugyanazon helyiségek

eltérd téri kapcsolatairodl
gondolkodunk. A valtozas
azonban nem egyiranyu,
vagyis nincs egy mindenhol,
mindenkinek megfeleld
stabil végallapot. A
lakasnak ezért nincsen
allandoésult formaja,
egyuttal a lakozasnak sincs
minden helyzetben miik6do
kizardélagos sztenderdje.

A lakhatas mUkoddé formait a téri kapcsolatok alapvetéen befolyasoljak. Elég a
feldarabolt-Ujraosztott nagypolgari lakasokbol kialakult zegzugos térsorokra gondolni,
melyekben az egyes terek mérete, helyzete és kapcsolatai eltérd valds hasznalati modokat
tesz lehetévé. Ezen helyzeteket tehat a lakok alkalmazkodéasa formalja, ugyanaz a tér eltérd
lakok altal hasznélva killdnbdz6 arcait mutatja a lakhatasnak. Uj és Gjabb médjait mutatjuk
meg a legegyszerlibb terek bonyolult kapcsolati lehetéségeinek, folyamatosan valtoztatva
a korabban megismert és unasig alkalmazott egyszerd sablonokon. Az egyes terek
hasznalatat ezek szerint személyes preferencidkhoz igazitjuk, melyek 6sszetett rendszere
szinte végtelen eltérd belakast eredmenyez.

K626sségben élni az
emberiség egyik legdsibb
megtarté ereje. Az
egyiittélés modja és
rendszere folyamatosan
valtozik és ez
megvaltoztatja az életiink
mindennapi kereteit adé
téri oOsszefiiggéseket is.

A generacios és gazdasagi valtozasok jovokepe alapjan a korabbi birtoklas alapu tarsadalom
fokozatosan megosztas alapu tarsadalomma alakul majd. Az egyéni felhalmozasok helyett
az idbben megosztott, vagy akér kozésen hasznalt javak rendszer szinten alakitjak majd at
nemcsak fogyasztasi, de lakhatasi szokasainkat is. Mikbzben a ma szokasos lakas-birtoklasi
vagy szlk lehetéségeket ad az egyes lakoknak, tereink részbeni megosztasaval Uj hasznalati
lehetésegek nyilhatnak meg. Mindez olyan életmodbeli és épitészeti 6sszefliggésekkel jar,
melyek atirjak a lakasrol és lakhatasrol alkotott eddigi elképzeléseinket.

Tereinket id8szakosan, vagy allando jelleggel mindig is megosztottuk. Az id6szakos
hasznalok, bérlék és tulajdonosok kozott az eltérd birtoklasi strukturabdl adéddan eltérd téri
viszonyrendszerek is alakulnak ki. Masként vagyunk otthon, és masképp vagyunk vendégek.
A lakas tehat olyan identitas-elem, melynek figgetlensége a tulajdonos flggetlenségét is
kifejezi. Tereink megosztasa soran ezt a szoros 0sszeflggést megfeleld figyelemmel kell
kezelni, hogy az altalunk letrehozott helyek valodi kdzdsségi terekké valjanak. Emellett meg
kell véltoztatnunk azt a tervezési metddust is, melyben a kiemelt, kérbezart funkciok gon-
dosan elosztott szovetét kitoltd koztes terek senkifoldjei alakulnak ki, ehelyett elsédleges
tervezési szempontta kell emelni a kozos terek létrehozasanak igényét.

A kozosségi lakhatas
idealis helyszinei nem

az lires telkeken épiiléd
kiilvarosi lakotelepek,
hanem a varosban meglévd,
eredeti funkciéjat ellatni
képtelen épiiletek.

Korunkban az épitészeti fenntarthatésag miszaki minésité rendszerek bonyolult szamita-
saival igazolt mutatoszamma valt. Jogszabalyi kornyezetben mindsitjuk és korlatozzuk a
beépithetd anyagokat, szerkezeteket, rendszereket. A jovot mindig is a mlszaki fejlédés
alakitotta, de korunk jelentds anyagfelhasznalassal és energiabevitellel megépitett
épulletei nagy valdszinliséggel elbuknak majd az életciklus elemzéseken. Ekdzben a
jogszabalyi kotelmek folyamatos szigoritasaval sorra zarjuk ki az épitésbdl a fejlett
épitéanyagokat megfizetni képtelen rétegeket, valamint bonyolitjuk -vagy éppen ellehete-
tlenitjUk- a megépult épuletek fenntartasat is. Megléveé épuleteink valds hasznossagot
hozo atalakitasa érdekében fel kell oldanunk ezt a paradoxont. Az Uj épités mindent lehen-
gerlé rutinja mellé jovétudatos épitészeti eszkdzként kell beemelnlnk az dtalakitdsok
gyakorlatat és ehhez meg kell hataroznunk az atépitések megszokottol eltérd épitészeti
és jogszabalyi kereteit. Az egyre gyarapodd épuletallomany hatékony kezelése a jové
épitészeti feladatainak leghangsulyosabb szegmense lesz, az Uj épitésrél egyre nagyobb
hangsulyt kell fektetnlink az atalakitas gyakorlatara.

Fizikai tereink atalakulasa részben a meglévd épitett keret elavuldsaval, végul bontasaval és
Ujraépitésével jar. Ez a folyamat nemcsak az épitéanyagok kdrforgasos felhasznalasaban,
de a véros organikus fejl6désében is térésvonalakat képez. Eplleteink kiliriilése és Uj életre
keltése tobbszor bizonyitott mar életképességével, nemcsak az eréforrasok hatékony
felhasznaldsa, de a torténeti rétegek fenntartasa és tovabbirdsa révén is. Korunk varosi
rozsdafoltjai a bérl6iket elvesztd B és C kategoriaju irodahazak, melyek tobbnyire folyama-
tos lejtmenetben varjak a ment6ovet. Olyan infuzioval kell aktivalni ezeket az éplleteket,
mely teljesen feje tetejére éllitja a roluk alkotott negativ képet és ezzel valos értékuket is.
Ennek a beavatkozasnak a funkciovaltas a hatdéanyaga, vagyis az épulet befogadd keretként
megszabadul eddigi funkcidjatol és Uj hasznaldkkal, Uj arculattal mutat alternativat a jové
hasonld projektjeinek.

A kozosségi bérlakasmodell
megteremtéséhez olyan
tamogatasi rendszerben

kell gondolkodni, mely
Ossztarsadalmi igényekre

ad megoldast, ezaltal
nemcsak integralt megoldast
alakit ki, de szélesebb
tarsadalmi bazisa miatt egy
pénziigyileg is fenntarthaté
modellt hoz 1létre.

A megfizethets lakésok iranti igény teljesitésére a szocialis lakhatast felkarold szervezetek
€s onkormanyzatok még mindig alulrdl felfelé épitkez6 modellben gondolkodnak, melyben
csak a beszallasi pontokat, vagyis a lakashoz jutas lehetdségét alakitjak ki, mikdzben mar
a tarsadalom teljes metszetére valaszt add megoldasokat kell keresni. A leginkadbb raszor-
uldk lakhatasat megoldo elképzelések -legjobb szandékuk ellenére is- csak hamozzék a
problémat, és egy végtelen spirélba kerllve folyamatosan Ujabb érintett rétegeket tarnak
fel, mikdzben tobb, szintén raszoruld csoport érdekeit teljesen figyelmen kivul kihagyjak.
A birtoklassal egyutt jaro lakhatasi biztonsag ezzel egyutt az olcso tulajdonlas felé tereli

a piacra lépdket. Ezt tamogatja Magyarorszag tulajdon-orientalt tdmogatasi rendszere is,
amely megkérddjelezheté modon az eréforrassal rendelkezéket tamogatja, ami raadasul
az egyenldtlen elosztas mellett felesleges puffereket is eredményez. Felhasznaldi oldalrdl
ez a kockazat-csdokkentés megbizhato kereteket ad a mindennapoknak, egyben gatja is
lesz a mindenkori igényeknek megfeleld lakokdrnyezet kialakitasanak. igy lesz a lakas
szent tehén, a személyes biztonsdg megmasithatatlan tere.

Most atalakulé
épiileteinket kdénnyen
alakithatdé kiépitéssel
kell felszabaditani a
megmasithatatlansagtél,
hogy a ma sziikségleteinek
teljesitése mellett
lehetdséget adjunk

a késobbi atépitések
megvalésitasara is.

Az uj eszkozok
alkalmazasaval uj
esztétikai fogalmak is
létrejonnek, az adaptaciok
soran az eredeti megdérzése
helyett be nem fejezett
torténetek értdé tovabbirasa
torténik.

Eplleteink a minket korilvevé vildg referenciapontjai, melyek gyakran tdbb évszdzados
jelenlétikkel a legnagyobb foku stabilitast tikrézik. Ennek ellenére csak nagyon kevés
épullet statusza megvaltoztathatatlan. Valtozik az eloszlasa és megléte minden olyan funk-
cionak, melyre szikség van, és mashol is kdnnyen elérhetd. Varosaink és hazaink ezért
folyamatos bels§ atalakulason mennek keresztul. Ezen atalakulo tereink sajatossaga, hogy
az egyes adaptaciok soran kialakult allapotokra mégis stabil nyugvopontként tekintlnk.
Eplleteink és ezéltal varosaink konstans véltozdsa a megszokott épitészeti rutintdl eltéré
(@t)épitési modokat és tervezési szemléletet kivan meg.

Célszerld megvizsgalni korunk legvaltozékonyabb funkcioit, a nagyon rovid élettartamu
iroda — és vendéglatotereket, melyek kialakitasi modjukban mar az adaptivitast, késdébbi
atépitések lehet8ségét is lehetdve teszik. Ezek a technologidk nem csak az atépitésre, de
az épitésre is kihatnak, mivel alkalmazasukkal a korabban vétett atépithetetlen hibakat mar
a tervezéskor lecserélhetjik atépithetd lehetdségekre. Ezzel az adaptaciok épitészete a
klasszikus miemlékvédelem jol megasott, biztos fedezéke mogul kilép a bizonytalansagba,
melyben az eredeti megdrzése helyett a két allapot elére nem garantalhatd kontextusa, a
létrejovd kompozit lesz a valodi érték. A meglévé keretek odafigyel6 atértelmezése egysze-
rre finomhangolas €s buszke alkalmazkodas is, melyben kényes egyensulya lesz annak,
hogy mit tartunk meg, vagy épitiink hozza, és hogy ezen keresztll idézet, vagy atirat jon-e
létre.

Csak egy stabil k6z6sségi
bérlakas—-rendszer képes
rugalmasan kielégiteni
idében valtoz6 lakhatasi
igényeinket, igy ennek
megalapozasa korunk
jelentds épitészei
feladata.

Lakhatasi elképzeléseink olyan, altalanos idealt kdvetnek, mely nélkildzi az id6beli pers-
pektivat. Pillanatnyi élethelyzetink oroklétbe kivetitett arnyképét kdvetve csak a manak
épitink, nem szamolva sem a tervezés és megvalositas idejével, sem életlnk eldre lathato
valtozasaival. A jelen biztonsagabdl -6nmagunkat is becsapva- elhomalyositjuk az elkertl-
hetetlen valtozas bizonytalanségat, mikdzben a csaladi haz szentimentalis fétisét éltetjuk.
A valésag azonban az, hogy minden jelenlegi és jovébeli élethelyzetlinkre alkalmas lakas

a valds piaci realitasok ko6zott nem elérhetd. Erre az alaphelyzetre a megszokottol eltérd
maodon kell reagaljon nemcsak a keresleti, de a kinalati oldal is. Ezért Iétre kell hoznunk
egy széles spektrumu bérlakés-rendszert, mely tébbféle valds igényt kiszolgalo lakast és
lakhatasi médot kinal.

A teljes tarsadalmat integrélo bérlakas-rendszernek a klasszikus, vagyoni helyzetre fok-
uszalo, szocidlis lakdsmodelinél joval bévebb értelmezési korben kell mikédnie. Tarsadalmi
helyzetlink nem egyenlé a vagyoni helyzetinkkel (sem annak kilonbségeivel): életkorunk,
csaladi allapotunk, munkakorilményeink és kulturalis helyzetiink mind befolyasoljak igénye-
inket és lehetéségeinket. Erdekes 6sszefliggés a sajat életlinkben felmer(ild kilénbdzé, jol
elhatéarolt életszakaszokra és az ezeknek megfeleld lakas-korulményekre gondolnunk, hogy
megértsiuk: a lakas éallanddan jelenlévd, de idében véltozd kerete életiinknek.

Absztrakt

Kutatdsom fokusza a nagyvarosi k6zosségi lakhatas jovéje. A téma valaszkeresés az
egyre jelent@sebb tarsadalmirétegeket érintd lakhatasi problémakra. Ennek alapja, hogy
Magyarorszagon nem jott [étre olyan, stabil 6nkormanyzati bérlakas-rendszer, mely képes
lenne ellatni a hozzaférhetd lakdsokkal szemben egyre fokozddo Ossztarsadalmiigényt.
Valojaban nemcsak a szUkséges lakasok nem épultek meg, de a bérlakas-rendszer megal-
apozasa, alapvetd céljainak és eszkdzeinek meghatéarozasa sem tértént meg.

Célom felhivni a figyelmet a kutatdsom soran feltart lakhatasi problémakra és ki nem
aknazott lehetéségekre. Mindezt egy elfogadhato feltételeket nyujté kozosségi lakoépulet
idealizalt, elméleti modelljének felvazolasaval teszem meg. Egyéni megkozelitésem raciona-
lis utdpia: tanulmanyomban bemutatom a megvaltozo lakas-igényeket és megkisérlem
szinkronba hozni az eltéré épittetdi, fenntartdi és hasznaldi szempontokat. Ennek érdekében
elemzem a lakas élheté minimumanak feltételeit, kdzpontba helyezve a kdzdsségi lakhatas
fontossagat és e kettd dsszehangolt rendszerének elényeit. Emellett feltérképezem a
lakhatasi igényeink id6beli valtozasait, tovabba hatékony épitészeti modszereket mutatok
tersdritési stratégiakra, olcso négyzetmeéterekre és a megosztott terek valds integraciojara.
Hosszutavu tervem elinditani a témardl valo parbeszédet, valamint a bemutatott jo példakra
alapozva kialakitani egy mikodd és mikodtethetd bérlakas-rendszer épitészeti modelljének
alapjait.

A klasszikus épitészeti tervek létrehozasa helyett tehat inkabb az el6készité munkara, az
0sszehangolt programalkotasra helyezem a fokuszt. Ennek érdekében stratégiai dontések-
ben formalok véleményt €s teszek konkrét épitészeti javaslatokat, ezéaltal tamogatva

egy élhetd, épitészetileg is megalapozott k6zdssegi lakdsmodell kialakitasat. Mindezt 6ssze-
foglalva bemutatom, hogy a jovébeli lakhatasi célokat kozdsségi fokuszu épitészeti program
alapjan célszerl megvaldsitani, mely a bérleti dij alacsonyan tartasa érdekében megcélzott
kompakt lakasok létrehozasa mellett a kozos életet tdmogatd megosztott funkciok és terek
halozataval gazdagitja a berdgzédottnek hitt lakhatasi elképzeléseinket. Az ezek alapjan
felvazolt, retegzett lakas-Osszetétellel kialakitott bérlakasrendszer megvalositasa érdekében
megkeresem a tervezett bérhazak helyeit, melyeket nem Uresen all6 telkeken, hanem mar
megléve, eredetileg nem lakdhaznak épult épuletek funkcionélis atalakitasaval javasolom
megteremteni. Ez az adaptiv Ujrahasznositas varosi helyzetekbe integraltan hozza létre

a szUkséges bérlakasokat, ezaltal a létrejové kompozit olyan épitészeti eszkdzkészletet
feltételez, mely nemcsak a lakhatasi elképzeléseinket, de a hagyomanyos tervezési modsze-
reket is Uj kontextusba helyezi.

Mindezen épitészeti céloknal is fontosabb azonban a remélt tarsadalmi haszon, hogy
hozzajaruljak egy olyan megfizethetd bérlakas-program létrehozasahoz, mely minél tagabb
spektrumban kiteljesiti a lakozas mindennapi 6romeét.



