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Napjaink ®p²t®szet®ben sorra jelennek meg pozit²v konnot§ci·val a kisl®pt®kŤ projektek. 

Legh²resebb p®lda erre a tiny house (Ford & Gomez-Lanier, 2017; Margier, 2023), de kºzismert 

a vil§gv§rosokat ellepŖ t§j®p²t®szeti elem, a Miyawaki-minierdŖk (Lewis, 2022), vagy ®pp a 

v§rosi szintŤ kisebb beavatkoz§sok ®s kºzt®r rehabilit§ci·k, melyeknek h²v·szava a taktikai 

urbanizmus (Lydon & Garcia, 2015), a placemaking (Thomas, 2016), vagy ®pp a v§rosi 

akupunkt¼ra (Lerner, 2014). SŖt, m§r a v§rosok tervez®s®n®l ®s kºzºss®gek egy¿tt®l®s®n®l is 

egyre kisebb egys®gekrŖl besz®lhet¿nk, ¼gy, mint a modern housing (Bauer, 1934), a collage 

city (Rowe & Koetter, 1978), az 5-10-15 perces v§rosok (Moreno, 2024; Staricco, 2022; Liu et 

al, 2024), a kiskºzºss®gek (L§nyi, 2016), vagy ®pp a san francisco-i Small Sites Program, 

melyben a kisebb (5-40 lak§sos) t§rsash§zak b®rlŖi kºzºss®gekbe szervezŖdve kedvezŖ 

felt®telekkel v§s§rolhatj§k meg kºzºsen tulajdonjogukat. B§r e p®ld§k mind nagyon 

k¿lºnbºzŖk, ºsszekºtŖ elemk®nt l®pt®k¿kºn t¼l felfedezhetŖ a megfizethetŖs®gre, fizikai ®s 

t§rsadalmi soksz²nŤs®gre, ®s az alternat²v ®letm·dra val· tºrekv®s¿k. Az egyetemes igazs§gok 

rutinszerŤ megold§sai helyett elŖt®rbe ker¿l a genius loci (Relph, 1976): a hely term®szeti, 

®p²tett, gazdas§gi, ®s t§rsadalmi adotts§gai ®s lehetŖs®gei (Spretnak, 1997). Ebbe a sorba 

illeszthetŖ be a tºmeges lakhat§s t®makºr®ben Szel®nyi & Konr§d (1969) v§rosi injekt§l§sa, 

mely a kºrnyezet¿kre ®rz®kenyebb kislak·telepeket jelentette szemben a nagylak·telepekkel. 

Ćm m²g nagylak·telep kritik§juk vil§gh²rŤv® v§lt, a kisebb lak·telepek ®s a v§rosi injekt§l§sok 

t®makºre feled®sbe mer¿lt. Kºnyv¿kben ®les kritik§val illett®k a nagylak·telepek l®pt®k®bŖl ®s 

s®maszerŤ kialak²t§s§b·l ad·d· t®ri elk¿lºn¿l®s¿ket a megl®vŖ v§rosszºvettŖl, mely v§rosi 

hat§rokat eredm®nyezett (Jacobs, 1961). A nagyl®pt®kŤ projektek legs¼lyosabb probl®m§j§nak 

m®gsem a fizikai dimenzi·t tekintett®k, hanem ennek t§rsadalmi kºvetkezm®nyeit. Az 

egyszerre ®p¿lt, sokszor rossz minŖs®gŤ, ism®tlŖdŖ alaprajz¼ lak§sokkal rendelkezŖ, monoton 

®p¿lettºmegŤ, monofunkci·j¼, ótºrt®nelem n®lk¿liô lak·beruh§z§sokba (Migotto & Tattara, 

2023) t§rsadalmilag viszonylag homog®n óv§rosnyiô ember kºltºzºtt be. Emiatt a ter¿let sokkal 

jobban kitett a v§rost, orsz§got vagy ak§r a vil§got ®rintŖ politikai ®s gazdas§gi v§ltoz§soknak 

(Vale, 2013). Szegreg§ci·juknak j·l ismert p®ld§ja az amerikai St. Luisban l®vŖ Pruitt-Igoe 

szoci§lis lak·telep, melyet 18 ®vvel §tad§sa ut§n felrobbantottak (Freidrichs, 2011). De az·ta 

is sz§mtalan eur·pai ®s hazai p®ld§t tal§lunk a nagylak·telepek t§rsadalmi st§tusz§nak mark§ns 

meggyeng¿l®s®re (Power, 1997; Garcia, 2012; Mysak, 2016; Vir§g, 2020). Ezen probl®ma 

megold§s§ra v§ltozatos eszkºzk®szlettel tettek k²s®rletet (Sotoca, 2013; Tofiluk et al, 2019), 

¼gy, mint a lak·telepek zºldter¿leteinek revitaliz§ci·ja (Kristi§nov§, 2016), ¼j kºz- ®s 

kereskedelmi funkci·k bevonz§sa (Hlib, 2024), ®p¿letek teljeskºrŤ §talak²t§sa (Huuhka et al, 

2019), a t§rsadalmilag legprobl®m§sabb lak·®p¿letek lebont§s§val a lak·telep m®ret®nek 

csºkkent®se (Bernt, 2017), ¼j lak·®p¿letek ®p²t®s®vel a t§rsadalmi ºsszet®tel diverzifik§l§sa 

(Treija et al, 2018), vagy ®pp a lak§sok tulajdonviszony§nak megv§ltoztat§sa - privatiz§ci·ja 

(Andrusz et al, 1996; Lel®vrier, 2023). Mindezek alapj§n a kort§rs nyugati lak·fejleszt®sek 

legtºbbszºr m§r tudatosan k¿lºnbºzŖ kisebb egys®gekbŖl §llnak, v§ltozatos ®p²tett kºrnyezettel 

®s ter¿lethaszn§lattal, diverz t§rsadalmi c®lcsoportokkal (Krier, 1998; Bowes et al, 2018; Babos 

et al, 2024). Ezzel ellent®tben viszont a glob§lis piaci alap¼ ingatlanfejleszt®s szoci§lis 

t®nyezŖktŖl mentesen tov§bb folytatja a tºmegtermel®st. ĉgy sajnos a XX. sz§zadi 

nagylak·telepekhez nagyban hasonl· megaprojektekkel pr·b§lj§k csillap²tani a lak§shi§nyt, 

vagyis ¼jratermelik a nagylak·telepek hib§it ®s hi§nyoss§gait a vil§g sz§mos pontj§n (Singh, 

2015; Libertun de Duren, 2018). A magyarorsz§gi korm§ny ¼j lak§spolitikai programj§ban, az 

Otthon Startban is kiemelt beruh§z§si st§tuszba csak a 250 lak§sn§l nagyobb fejleszt®sek 

eshetnek, mely itthon az egybefektetŖs nagyberuh§z§sok felfut§s§t hozhatja el. Eddig k®t 

budapesti projekt ismert, mely ®lni szeretne ezzel az enged®lyeztet®st egyszerŤbb® t®vŖ 
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korm§nyrendelettel. Mindk®t helysz²nen tºbb ezer lak§s ®p²t®s®t tervezik, ezzel magukban 

hordozva a nagylak·telepek legtºbb probl®m§j§t. Emiatt napjainkban mind Magyarorsz§gon, 

mind nemzetkºzileg v§ltozatlanul aktu§lis ®s relev§ns, hogy vajon mit tekintettek a XX. 

sz§zadban a nagylak·telepek alternat²v§jak®nt. Disszert§ci·m c®lja, hogy Szel®nyi ®s Konr§d 

§ltal v§rosi injekt§l§sk®nt megfogalmazott alternat²v lakhat§si form§t, a kislak·telepeket 

mutassam be Budapesten 1945-1990 kºzºtt ®p¿lt p®ld§in kereszt¿l. E kislak·telepek vajon 

elŖk®p®v® v§lhatnak-e korunk telepszerŤ lak·ingatlan-fejleszt®s®nek? 

TelepszerŤ be®p²t®sek a vil§gon mindenhol ®s mindenkor megtal§lhat·k: a r·mai castrumokon 

§t a renesz§nsz ide§lis v§rosain kereszt¿l eg®szen a chandigarhi szuperblokkokig, vagy ®pp 

Kakuma menek¿ltt§bor§ig. Eur·p§ban a 19. sz§zad urbanisztikai forradalm§ban v§lt tºmegess® 

a lakhat§s telepszerŤ megold§sa, ®l¿kºn a munk§stelepekkel, tisztviselŖtelepekkel, 

falanszterekkel ®s kertv§rosokkal (Dwyer, 2014). Ćm a telepszerŤ be®p²t®sekrŖl alkotott k®pet 

®s diskurzust leuralta a 20. sz§zad kºzep®n megval·sul· nagylak·telepek, kapitalista ®s 

szocialista orsz§gokban egyar§nt (Hess et al, 2018). Đj nagylak·telepek az eur·pai kontinensen 

legk®sŖbb a 90-es ®vektŖl m§r nem ®p¿ltek, §m a vil§g m§s r®szein m®g most is ebben l§tj§k a 

lakhat§si szeg®nys®g tºmeges felsz§mol§s§t (Wetzstein, 2017; Potts, 2020). Magyarorsz§gon 

hely¿ket a telepszerŤ be®p²t®sek kisebb l®pt®ke, a lak·parkok vett®k §t (V§mos, 2003). Ha egy 

idŖvonalra helyezn®nk a telepszerŤ be®p²t®seket (vagy a r·luk sz·l· kutat§sokat) ®s a 

l®pt®k¿ket, megfigyelhetn®nk, hogy mind az 1945 elŖtti (Kºrner, 2004), mind az 1990 ut§ni 

idŖkben legink§bb kisebb beruh§z§sokr·l besz®lhet¿nk. Az 1945-90 kºzºtti idŖszakban ®p¿lt 

kisebb telepszerŤ h§zcsoportok vizsg§lat§val c®lom erŖs²teni a tºrt®nelmi folytonoss§g fonal§t: 

a pre- ®s poszt-szocialista idŖk kºzti kontinuit§st. Term®szetesen politikai, t§rsadalmi ®s fizikai 

l®pt®k®t tekintve nem a kislak·telepek jelentik a XX. sz§zad m§sodik fel®nek fŖ lakhat§si 

projektj®t. 1949 ®s 1990 kºzºtt Budapesten 462 114 lak§st adtak §t, melynek kºzel fele, 

229 921 lak·telepi ingatlan (Kocsis, 2006a). A kutat§somban vizsg§lt 102 kislak·telepen 

ºsszesen 23 707 lak§s ®p¿lt, azaz a lak·telepi lak§sok tºbb mint egytizede itt tal§lhat·. Kis 

l®pt®k¿k ellen®re nagy sz§moss§guknak kºszºnhetŖen l§that· r®sz®t k®pezik a 

lak§s§llom§nynak. Emellett egyes tulajdons§gaik alapj§n (tulajdonviszony, telekstrukt¼ra, 

be®p²t®si forma, ®p²t®szeti diverzit§s), ®s a fentebb m§r eml²tett l®tezŖ vagy leendŖ elŖk®p 

szerepe miatt ®rdemesnek tartom a m®lyebb tudom§nyos elemz®s¿ket. Ehhez Budapest ºsszes 

1945 ®s 1990 kºzºtti kislak·telep®nek fizikai kºrnyezet®t, v§ros®p²t®szeti kialak²t§s§t ®s 

®p²t®szeti karakter®t ismertetem dolgozatomban. 
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ĐT A KISLAKčTELEPEKIG 
Doktori tanulm§nyaim elsŖ ®veiben olyan t®m§kkal foglalkoztam, melyek csak t§volr·l, 

§tt®telesen kapcsol·dnak disszert§ci·mhoz. Ćm fontosnak tekintem azt az utat, melyet bej§rtam 

a t®mav§laszt§sig, a kutat§som szŤk²t®s®ig. ĉgy ezen, sz§momra szeml®letalak²t· ²r§sokb·l 

szemezgetve alapozom meg a dolgozatom t§gabban ®rtelmezett h§tter®t. 6 publik§ci·m is 

felfŤzhetŖ a k¿lºnbºzŖ v§rosi l®pt®kekben tapasztalhat· morfol·giai k¿lºnbs®gekre, 

t®rminŖs®gekre, ®p²tett kºrnyezeti hat§rokra ®s integr§ci·ra. 

Tirana kort§rs v§rosfejleszt®s®t k¿lºnbºzŖ l®pt®keken (negyedek, ¼th§l·zat, kºzt®rrendszer, 

®p¿letek) §t²velŖen vizsg§ltam (Bene, 2020a). Meg§llap²t§som, hogy az egy®ni t®rfoglal§sok 

ig®nye term®szetes, a spont§n ®p²t®szetben rejlŖ ®rt®k j·lismert, §m elburj§nozva a v§rosi 

rendszerek t¼lterhel®s®t ®s szegreg§tumok kialakul§s§t okozza. A hossz¼t§v¼ minŖs®gi v§rosi 

®let felt®tele a tervszerŤ gondolkod§s, az egy®ni ®s kºzfejleszt®sek (vagy szab§lyoz§sok) helyes 

ar§ny§nak megtal§l§sa. Szint®n az §tgondolt, kºrnyezet®re ®rz®keny v§rosfejleszt®s hi§ny§ra 

p®lda a j·zsefv§rosi Szigony utca, ahol a k¿lºnbºzŖ korok h§zcsoportjai noha tervszerŤ keretek 

kºzºtt val·sultak meg, §m ezen ®r§k elt®rŖ urbanisztikai ide§lja morfol·giai 

ellentmond§sokhoz vezetett (BenkŖ et al, 2021). Noha a fejleszt®sek l®pt®ke nagyban hasonul 

a kislak·telepek®hez, formai megval·sul§saik fragment§lts§got ®s t®rbeli z§rts§got 

eredm®nyezett. Ćm belv§rosi lok§ci·juk, sŤrŤ be®p²t®s¿k miatt v§rosi hat§r nem k®pzŖdºtt. 

Nem ¼gy, mint a kŖb§nyai hajl®ktalanell§t· int®zm®nyek kºr¿l, melyek s¼lyos t®rbeli 

szegreg§ci·ja a t§rsadalmi integr§ci·jukra is negat²v hat§ssal van (Bene, 2022). Perif®rikus 

elhelyezked®s¿kºn fel¿l kºzvetlen kºrnyezet¿ket funkci·deficit ®s alul-menedzselt terek 

jellemzik, mely r§erŖs²t az otthontalan emberek kitetts®g®re ®s l§thatatlans§g§ra. Integr§ci· 

helyett sszegreg§ci·t sz¿l (Bene, 2020b). M²g ezen kutat§s szintje egy-egy ®p¿let volt, addig 2 

publik§ci·mban is v§rosnegyed l®pt®kben elemeztem a v§rosi hat§rokat (Bene, 2021; Bene & 

BenkŖ, 2022). 3 budapesti esettanulm§ny feldolgoz§sa mellett BenkŖ Melind§val kºzºs 

²r§sunkban r®szletesen bemutatjuk a v§rosi hat§rok k¿lºnbºzŖ m·djait, l®pt®keit, illetve a 

t®rminŖs®ggel - kifejezetten az alul-menedzselt terekkel - val· szoros viszony§t. Az eddigi 

kutat§sok m·dszertan§nak egyfajta ºsszegzŖjek®nt is tekinthetŖ az ¼j-belgr§di Blokk 70 

§talakul§s§t ismertetŖ kºnyvfejezet¿nk (Lokas et al, 2023). A Jugoszl§v szuperblokk 

k¿lºnbºzŖ karakterŤ h§zcsoportjait mark§ns v§rosi hat§rok szeg®lyezik, melyek a kort§rs 

form§lis ®s inform§lis beavatkoz§sok ®s megv§ltoz· t®rhaszn§lat terep®¿l szolg§ltak. A p®lda 

r§vil§g²tott, hogy a poszt-szocialista orsz§gok lak·kºrnyezeteinek fejleszt®s®ben m²g a tŖke, az 

§llam ®s az egy®n bizonyos form§kban r®szt vesz, addig a kiskºzºss®gek hi§nya l§tv§nyos. 

Ezen merŖben elt®rŖ kutat§sok ut§n ºsszegzŖdºtt bennem, hogy olyan budapesti telepszerŤ 

p®ld§kkal szeretn®k foglalkozni, melyek l®pt®ke nem hordozza sz¿ks®gszerŤen mag§val a 

v§rosi hat§rok jelenl®t®t. Mi tºbb, az individualista ®s a fel¿lrŖl ir§ny²tott lakhat§si megold§sok 

helyett alternat²v szeml®letet erŖs²tenek. M²g Szel®nyi & Konr§d (1969) lak·telep kritik§j§ban 

a kisl®pt®kŤ v§rosi injekt§l§sokra leltem r§, addig Csizmady (2008) kºnyv®ben a mag§nerŖs ®s 

szºvetkezeti kislak·telepek kºzºss®g orient§lt mivolt§ra, melyek kijelºlt®k utamat. 

MčDSZERTAN 
£rtekez®sem c®lja kettŖs. EgyfelŖl szeretn®m a lehetŖ legpontosabban meghat§rozni, ºssze²rni 

®s fizikai jellemzŖik alapj§n ismertetni az 1945-90 kºzºtt ®p¿lt budapesti kislak·telepeket. 

M§sfelŖl viszont ezen esettanulm§nyok ®rtelmezhetŖs®g®t, ¼jszerŤs®g®t ®s k¿lºnlegess®g®t m§s 

telepszerŤ be®p²t®sekkel val· ºsszehasonl²t§suk teszi igaz§n relev§nss§. Ez®rt a kutat§s sor§n 
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tºbbszºr is a lak·telepekn®l, vagy a lak·parkokn§l m§r m§s kutat·k §ltal kipr·b§lt 

m·dszertanokat haszn§lom, mely lehetŖs®get teremt a k¿lºnbºzŖ telepszerŤ lak·®p²tkez®sek 

adatsorainak ºsszevet®s®re. Ez§ltal hozhat· felsz²nre a kislak·telepekben rejtŖzŖ ®rt®kek. 

A vizsg§lat 4 fejezetbŖl §ll, melyet az eredm®nyek ®rt®kel®s®re, ºsszehasonl²t§s§ra ®s a t®zisek 

bemutat§s§ra szolg§l· ºsszegzŖ fejezet z§r. Az 1. fejezet a kislak·telep fogalm§t j§rja kºr¿l 

fŖk®pp hazai elsŖdleges ®s m§sodlagos forr§sokon kereszt¿l. A szakirodalmak, jogszab§lyok 

®s lak·telep-kataszterek §ttanulm§nyoz§s§t kºvetŖen defini§lom a lak·telep kifejez®st, s 

megszabom a kutat§s idŖbeni ®s t®rbeli hat§r§t. B§r tal§n kev®sb® l§tv§nyos, m®gis az egyik 

legnagyobb eredm®ny az ºn§ll· kislak·telep-kataszter fel§ll²t§sa, azaz az a 102 db 1945-90 

kºzºtt Budapesten ®p¿lt kislak·telep azonos²t§sa, mely az eg®sz disszert§ci· h§tt®ranyag§t 

ny¼jtja. A kºvetkezŖ h§rom fejezetben ezen be®p²t®sek eredm®nyeit elemzem elt®rŖ l®pt®kben 

®s m·dszerekkel: 

¶ kºrnyezet - a lak·telep, mint az Ŗt kºr¿l ºlelŖ v§rosszºvet egy r®sze 

¶ v§ros®p²t®szet - a lak·telep, mint egys®ges v§ros®p²t®szeti koncepci·, ®s be®p²t®si terv 

alapj§n megval·s²tott fizikai egys®g 

¶ ®p²t®szet ï a lak·telep, mint ºsszef¿ggŖ ®p²t®szeti tervek alapj§n ®p¿lt h§zak csoportja 

A 2. fejezet a be®p²t®sek fizikai kºrnyezet®t ²rja le h§rom k¿lºnbºzŖ megkºzel²t®ssel. ElsŖk®pp 

egy t§gabb k®pet ny¼jt arr·l, hogy Budapest mely z·n§iban, funkcion§lis ºvezeteiben tal§lhat·k 

kislak·telepek, illetve mennyi idŖ alatt ®rhetŖ el tºmegkºzleked®ssel az egyes helysz²nekrŖl 

Budapest fŖtere, a De§k t®r. A fizikai kºrnyezet utols· vizsg§lat§nak l®pt®ke a v§rosi szint 

helyett a szomsz®ds§gi egys®g: milyen fizikai (®s kisebb r®szt t§rsadalmi) jellemzŖkkel ²rhat· 

le a kislak·telepek 15 perc s®t§val bej§rhat· kºzege. Noha a kºzvetlen szomsz®ds§gok 

jellemzŖit elemzem, erŖsen felsejlŖ s®ma a v§rosi lok§ci· elsŖdlegess®ge, ez®rt az §ltal§nos 

tendenci§kat a kislak·telepeket z·n§k szerint csoportos²tva is ismertetem. 

A 3. fejezetben a kislak·telepek v§ros®p²t®szeti adatai ker¿lnek ismertet®sre, n®gy nagyobb 

csoportban. Az elsŖ r®sz az ®p²tett kialak²t§st, a be®p²t®st vizsg§lja kºnnyen behat§rolhat·, 

egzakt adatokon kereszt¿l (pl. h§zsz§m, lak§ssz§m, ter¿let nagys§g). Ezen adatok alapj§n saj§t 

®s a lak·parkokn§l haszn§lt (Schneller et al, 2012) tipol·gia seg²ts®g®vel ºsszegzem az 

esettanulm§nyokat t®rkapcsolataik alapj§n. A m§sodik r®sz a kislak·telepek funkcion§lis 

diverzit§s§t mutatja be, melyet a telekstrukt¼ra alfejezet kºvet. V®gezet¿l a szabadt®r-

®p²t®szet¿ket ºsszegzem m§s telepszerŤ be®p²t®sekn®l haszn§lt t§j®p²t®szeti (Bakay Eszter, 

2012; Schneller et al, 2012) ®s t®rminŖs®gi (Carmona 2010a; 2010b) m·dszertanokat §tv®ve. 

A 4. fejezetben az esettanulm§nyokat ®p²t®szeti karakter¿k szerint mutatom be. A fejezet 1. 

r®sz®ben st²lusok szerint csoportos²tva ²rok p§r mondatban mind a 102 kislak·teleprŖl, majd 

indik§toraik (pl. t²pustervek, kºzlekedŖrendszer) alapj§n ºsszegzem adataikat. 

V®gezet¿l disszert§ci·m v®g®n ºsszehasonl²tom a kislak·telep adatait m§s telepszerŤ 

be®p²t®sekkel (nagylak·telepek, lak·parkok), majd t®zisek form§j§ban ºsszegzem kutat§som 

eredm®nyeit. 

A dolgozatomhoz felhaszn§t forr§sok: 

¶ nemzetkºzi ®s hazai szakirodalmak, melyek kºz¿l erŖs hat§ssal volt r§m Szel®nyi & Konr§d 

(1969), Iv§n (1996), Preisich (1998), Csizmady (2003), Kºrner & Nagy (2006), Bakay 

(2012), Schneller et al (2012), Szab· & Bene (2019) munk§i 
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¶ arch²v lev®lt§ri ®p²t®szeti tervek ®s iratok, melyek kik®r®s®ben ®s dokument§l§s§ban a 

Lak§s a V§rosban (2024) kurzus hallgat·i voltak seg²ts®gemre (1. t§bl§zat). Ennek 

kºszºnhetŖen mind a 102 kislak·telep BFL-ben fellelhetŖ tervrajzai be lettek fot·zva. Ez 

kºzel 200 helyrajzi sz§mhoz tartoz· iratcsomagot jelent (2. t§bl§zat, Mell®klet 4.). 

¶ arch²v ®s hat§lyos jogszab§lyok, rendeletek, hivatalos jegyzŖkºnyvek (Jogt§r, Hungaricana, 

H£SZ) 

¶ arch²v ¼js§gcikkek, publik§ci·k (Arcanum) 

¶ arch²v (Fortepan) ®s ortofot·k (FentrŖl) 

¶ hivatalos fŖv§rosi t®rk®pek (bŖvebben a szomsz®ds§g fejezetben fejtem ki)  

¶ Magyar Orsz§gos T²pustervek Katal·gusuk §tn®z®se (MOT, 1951; 1952; 1953; 1960; 1966; 

1967; TTI, 1966; 1976), s a kislak·telepeken haszn§lt t²pustervek digitaliz§l§sa (Mell®klet 

2.) 

¶ helysz²nbej§r§s ®s saj§t fot·k k®sz²t®se mind a 102 kislak·teleprŖl (2023 Ŗsz®n) (Mell®klet 

3.) 

¶ QGIS / TravelTime 

¶ E-kºzmŤt®rk®p 

¶ Google Maps ®s Google Earth, melyek n®lk¿l a szakirodalomb·l hi§nyz· kislak·telepek 

felkutat§sa nem siker¿lt volna  
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SZčHASZNĆLAT 

Nemzetkºzi 
A nemzetkºzi kutat§sok nagy r®sze, mely a XX. sz§zad h§bor¼ ut§ni lakhat§si projektjeit 

mutatja be, vagy a tºmeges lakhat§s, vagy a nagylak·telep kifejez®ssel ®l. ElŖbbi fogalom t§g 

haszn§latot tesz lehetŖv®, ak§r egy tºbbemeletes lak·®p¿letet ºnmag§ban is tekinthetŖ tºmeges 

lakhat§si projektnek: 

ĂMass housing is nothing more than a multi-story apartment house that meets the demand for 

generating superior homes suitable for middle-class families.ò (Patel & Paneria, 2021: 307) 

Erre orsz§gokat §t²velŖen tudunk a szakirodalmakban rendre szereplŖ p®ld§kat gyŤjteni 

Alb§ni§t·l (Manahasa et al, 2022) az Egyes¿lt Kir§lys§gig (Boughton, 2023). A European 

Middle-Class Mass Housing projekt ezzel foglalkoz· kiadv§ny§ban (Lima Rodrigues et al, 

2023) szint®n nem szŤk²tik le lak§ssz§mra, ®p¿letmagass§gra, vagy h§zt²pusra az egyes 

projekteket, ezzel egy kalap al§ v®ve Plovdiv (Bulg§ria) 23 000 lak§sos nagylak·telep®t ®s a 

V»suban (£sztorsz§g) fel®p¿lt 220 db k¿lºn§ll· fa nyaral·h§zat. ElŖszavukban ¼gy 

fogalmaznak, hogy az ºsszekºtŖ kapocs a teljesen k¿lºnbºzŖ be®p²t®sek kºzºtt az, hogy 

mindegyik¿k pozit²v szimb·lumk®nt megtestes²tik a kollektivista modern eszm®nyt. Hasonl·an 

l®pt®keket ®s korokat §tºlelŖ a t®ma m§sik fontos nemzetkºzi gyŤjt®se, a DOCOMOMO Mass 

Housing Archives. 

A tºmeges lakhat§shoz k®pest a nagylak·telepek defin²ci·ja kifejezetten konkr®t. B§r 

sz·haszn§lati k¿lºnbs®gekkel tal§lkozhatunk - Grand Ensemble (B®laval, 2011), micro rayon 

(Hendrix, 1984), Wohnungssiedlung (Peterek, 2000), LHE (Dekker et al, 2005) - a be®p²t®sek 

alapstrukt¼r§ja hasonl·: tºbb tºbbemeletes t§rsash§z, ¼sz·telek, telepszerŤ be®p²t®s, 

kºzfunkci·k, legtºbbszºr erŖs §llami szerepv§llal§s. Az egyes kutat§sok nagylak·telep 

defin²ci·iban szereplŖ minim§lis lak§ssz§m v§ltozatos: 500 (B®laval, 2011) (1973-as Guichard 

tºrv®ny), 1 000 (Hall & Vid®n, 2006), 2 000 (Power, 1998) ®s 5 000 (Engel, 2019) lak§s. 

Nemzetkºzi projektekben kºzkedvelt a 2 000 lak§sos hat§r megh¼z§sa (Basztura, 2003), b§r a 

lok§lis nagys§g haszn§lata is egyre elterjedtebb (Wassenberg, 2013; Balla, 2020). A 

franciaorsz§gi 1958-as ZUP-rendelet, mely megalapozta az §llami nagyberuh§z§sokat, a 100 

lak§sos minimum hat§rt hat§rozta meg (efelett a prefektusok ®s az §llami szervek feladata a 

ter¿let kiv§laszt§sa ®s megv§s§rl§sa). M®gis, ha r§keres¿nk a kislak·telep kifejez®sre 

nemzetkºzi kºzegben, csak elv®tve tal§lunk r·luk inform§ci·t. B§r m§s sz·haszn§lattal 

(innovat²v mintatelepek), de ezen kisebb h§zcsoportokkal foglalkozik Klein & Bauer (2023) 

Franciaorsz§gban. Musil (1987) Pr§ga eset®n eml²ti meg, hogy a szºvetkezetek ®s mag§nosok 

kisebb lak·telepeket ®p²tettek. Glendinning (2021) a szovjet elit h§z®p²t®s®n®l haszn§lja a 

kisl®pt®kŤ lak·telep kifejez®st, m²g Ruoppila (2004) egy bekezd®st szentel a poszt-szocialista 

orsz§gok kisebb lak·fejleszt®seinek, melyet Ŗ is a magasabb preszt²zzsel azonos²t. £rdekess®g, 

hogy szºveg®nek ezen r®sze fŖk®pp magyar kutat§sokra t§maszkodik (HegedŤs & Tosics, 1983; 

Szel®nyi & Manchini, 1987; Lad§nyi, 1989). 

¥sszegezve teh§t egy hi§nyt fedezhet¿nk fel. Ha a tºmeges lakhat§s ernyŖje alatt elk¿lºn²t¿nk 

nagylak·telepeket, akkor sz¿ks®gess® v§lik a kislak·telepek meghat§roz§sa is, mely eddig a 

nemzetkºzi szakirodalomban m®g nem tºrt®nt meg. 



9 

 

Hazai 
A lak·telepek diszcipl²n§kon §t²velŖen kºzkedvelt t®ma m®g napjainkban is a hazai 

kutat§sokban, ²gy a fogalom meghat§roz§sa is m§r tºbbf®lek®ppen megtºrt®nt. A defin²ci· 

megalkot§s§hoz / megtal§l§s§hoz h§rom ir§nyb·l gyŤjtºttem / rendszereztem az adatokat: 

¶ ElsŖdleges: A lev®lt§ri gyŤjt®s sor§n tal§lt iratokban mely h§zcsoportokat nevezt®k 

(kis)lak·telepnek tervezŖik, vagy az akkori sajt·. 

¶ Lista: A k¿lºnbºzŖ lak·telep ºssze²r§sokba mely lak·telepek ker¿ltek be? 

¶ £rt®ly: Milyen lak·telep defin²ci·t haszn§ltak ®s haszn§lnak az egyes forr§sok? 

ElsŖdleges gyŤjt®s 

Kutat§som kezdeti f§zis§ban a b§r nem reprezentat²v, de kºnnyen el®rhetŖ digit§lis 

adatb§zisokhoz (Hungaricana, Arcanum) ny¼ltam. A lak·telep sz· elŖfordul§sa (240 000 ®s 

560 000 tal§lat) t¼lfesz²tette a dolgozat kereteit, ez®rt egy szŤk²t®ssel ®lve a kislak·telep 

kifejez®s elŖfordul§sait n®ztem §t. A magyar kºzbesz®dben a kislak·telep sz· elsŖ jelentŖsebb 

haszn§lat§ra a 70-es ®vekben figyelhet¿nk fel (Holl, 1973; 1975; KBI, 1978), reflekt§lva a 

nagylak·telepeket ®rt kritik§kra (Szel®nyi & Konr§d, 1969) ®s az ¼j gazdas§gi mechanizmusra 

(1968). Ćm haszn§lata kifejezetten a rendszerv§lt§s kºrny®k®n v§lt n®pszerŤv®. A 80-as 

®vekben tudatosan haszn§lt§k a hivatalos dokumentumokban, bizotts§gi ¿l®seken, kiemelve a 

ôkisô jelzŖ pozit²vum§t (MSZMP/B/XI/VB, 1984), m²g az 1990-es ®vekben a sz·haszn§latot 

m§r §tvette a kºznyelv ®s a sajt· is (1. §bra). A hivatalos dokumentumokban feltŤnŖen sokszor 

szerepel egy¿tt a mag§nerŖs kifejez®ssel. Az utols· ºt®ves terv (1986-1990) az 500 lak§s alatti 

szervezett mag§nerŖs lak§s®p²t®seket telep²t®seik alapj§n h§rom csoportban k¿lºnbºztette meg 

(nagylak·telep kieg®sz²t®se / mell® ®p²t®se, ºn§ll· kislak·telep, fogh²j be®p²t®s). Ezen h§rom 

®p²t®si forma kºz¿l a kislak·telepeken val·sult meg a szervezett mag§nerŖs beruh§z§sok 

lak§sainak h§romnegyede a fŖv§rosban (BFTVB, 1988). Val·sz²nŤleg ez az oka annak, hogy a 

rendszerv§lt§st kºvetŖen a mag§nerŖs telepszerŤ beruh§z§sokat kezdetben kislak·telepeknek 

nevezt®k. Ćm ez el®g hamar megv§ltozott. A sz· eltŤn®se j·l dokument§lt; tºbb neves magyar 

urbanista (ErŖ, 2004; Csizmady, 2008; Schneller et al, 2012) r§vil§g²tott, hogy a 90-es ®vek 

v®g®tŖl a kislak·telep helyett - a lak·telep sz· megkopott ®s pejorat²vv§ v§l· jelent®se miatt - 

a beruh§z·k a lak·park kifejez®st kezdt®k el haszn§lni, melyet a kºznyelv p§r ®v alatt teljesen 

el is saj§t²tott. A sz·haszn§lat zavar§t remek¿l szeml®lteti egy 1997-es ¼js§gcikk, ahol a 

lak·park ®s a kislak·telep kifejez®st ugyanazon h§zcsoportra haszn§lja a szerzŖ (Szalai, 1997). 

M§ra m§r a kislak·telep sz· kikopott a kºztudatb·l, s csak egy-egy kutat· l§bjegyzet®ben 

tal§lkozhatunk vele (Kocsis, 2012; Her®di, 2022). 

A k®t adatb§zis forr§saiban ºsszesen egy-egy tucatnyi rendszerv§lt§s elŖtti ®s ut§ni 

h§zcsoportot neveztek kislak·telepnek (2. §bra). Ćm m®g ezen kev®s p®lda is a kifejez®s 

defini§latlans§g§r·l tesz tan¼bizonys§got. Tal§lkozhatunk belsŖ udvaros szocialista realista 

tºmbh§zzal (Zsigmond t®r) (KSH, 1962), v§rossz®li szovjet laktany§val (Szilas park), belv§rosi 

tºmbh§zzal (C®z§r-H§z) (Szil§gyi, 2000), ak§r csak k®t ®p¿letbŖl §ll· h§zcsoporttal (Rig· - 

P§lya utca) (Losonczki, 1987), tºbb sorh§zas be®p²t®ssel (M®ta utca) (Majorosn®, 1989) ®s 

2 000 lak§sos lak·teleppel is (R·zsakert) (G§sp§r, 1982). 

LehetŖs®gem volt tºbb, m®g nem digitaliz§lt dokumentum §ttekint®s®re is. Kutat§som sor§n az 

ºsszes - megl®vŖ ®s el®rhetŖ - kislak·telep ®s ôkislak·telep gyan¼sô be®p²t®s ®p²t®szeti 

tervdokument§ci·j§t §ttekintettem. Ezen iratok sz·haszn§lata hasonl·an ad hoc, mint a fentebb 

eml²tett jegyzŖkºnyvek® ®s ¼js§gcikkek®. Lak·telepk®nt hivatkoztak tervezŖi a k¿lºn§ll·, 
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1. §bra: A kislak·telep kifejez®s elŖfordul§sa arch²v adatb§zisokban 

y tengely: megjelen®s sz§moss§ga / x tengely: megjelen®s ®ve 

 

 

2. §bra: P§r be®p²t®s, melyekre a forr§sok kislak·telepk®nt hivatkoznak 

 

 

3. §bra: Lak·telep kataszterek egym§sra r®tegelve 

(Iv§n, 1996; Preisich, 1998; Csizmady, 2003; Szab· & Bene, 2019) 
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ker²t®ssel elhat§rolt telkeken ®p¿lt, azonos alaprajz¼ t§rsash§zakra (Szil§gyi Erzs®bet fasor - 

J¼lia utca) (Pasar®ti Lak§sszºvetkezet, 1951), vagy ®pp a D§niel ¼ti OTP ponth§zakra, melybŖl 

7 egy kºzºs telken helyezkedik el, m²g a 8. ponth§z egy vel¿k nem is szomsz®dos ºn§ll· telken 

(YBL, 1963). Az Egressy ¼t - Szobr§nc utca sark§n 1960-ban tervezett k®t ®p¿letsz§rnyb·l ®s 

egy k¿lºn§ll· ®p¿letbŖl §ll· z§rtsor¼ ®p²t®szeti kompoz²ci· egyedis®ge - hangs¼lyos modernista 

l®pcsŖh§z, gang, f¿ggŖh²d, h§romszºg alak¼ ablakp§rk§nyok, sgrafitto - ellen®re a lev®lt§ri 

anyagok (£M, 1963) lak·telepnek nevezik. Nem ¼gy, mint a B§nk¼t utca (15. ker.) csal§di h§zai 

kºz® ®kelŖdŖ nagyobb telk®n fel®p¿lt 9 db szinteltol§lsos ponth§zakat, melyekre t§rsash§z-

telepk®nt hivatkozik tervezŖje (YBL, 1968). 

Lak·teleplist§k 

M²g az elsŖdleges forr§sokban k¿lºn-k¿lºn, egy-egy h§zcsoportot neveztek lak·telepnek, addig 

a lak·teleplist§k eset®ben m§r tudatos, bizonyos m·dszertanoknak eleget tevŖ gyŤjt®sek ®s 

szelekt§l§sok val·sultak meg. A k¿lºnbºzŖ budapesti lak·teleplist§k diszciplin§kon §t²velŖ 

alf§ja ®s omeg§ja az 1980-as KSH lehat§rol§s, majd az ezt pontos²t· BUVĆTI (1987) 

dokumentum: A Budapesti Lak·telepek fŖbb adatai c²mŤ belsŖ irata. Ezt fejlesztett®k tov§bb 

®s eg®sz²tett®k ki Iv§n L§szl· (1996), Preisich G§bor (1998), Egedy Tam§s (2001), Csizmady 

Adrienne (2003) ®s Szab· Bal§zs & Bene M·nika (2019) (3. §bra). Iv§n dolgozata t®rk®p®n ®s 

mell®klet®ben a 200 lak§sos als· hat§rt haszn§lta, b§r kit®rt r§, hogy t§bl§zataiban ®s 

diagrammjaiban az enn®l kisebb lak·telepek adatai is szerepelnek. Preisich nem r®szletezte 

m·dszertan§t, §m ²r§s§ban figyelt r§, hogy kisebb be®p²t®sek eset®n rendre a h§zcsoportok 

megnevez®st haszn§lja, m²g lak·telep-t§bl§zataiba m§r ezen kisebb h§zcsoportok is beker¿ltek. 

Ez alapj§n az als· hat§r valahol 100 lak§s kºrny®k®n lehetett az ²r· sz§m§ra. Egedy 

kutat§saiban az 1 000 lak§sos hat§rt szokta megjelºlni, mert b§r csup§n a magyarorsz§gi 

lak·telepek egyharmada esik ezen hat§r fºl®, m®gis ez a lak·telepi lak§s§llom§ny 76,6%-§t 

jelenti. Kutat§s§ban 427 db 1 000 lak§sn§l kisebb magyarorsz§gi lak·telepet becs¿lt. Ez azt a 

kettŖss®get eredm®nyezi, hogy m²g Magyarorsz§g a kislak·telepek haz§j§nak tekinthetŖ, m®gis 

a kislak·telepek, mint kutat§si t®ma alulreprezent§lt ®s marginaliz§lt. Szab· & Bene §ltal 

k®sz²tett budapesti lak·telep-kataszter disszert§ci·m publik§l§s§ig a legr®szletesebb volt, 

melyn®l a lak·telepek als· hat§r§t h§rom k¿lºn§ll· ®p¿letben hat§rozt§k meg. 

£rt®ly 

M²g az elŖzŖ k®t bekezd®sben a megval·sult be®p²t®sek szemszºg®bŖl kºzel²tettem meg a 

fogalmat, addig az itt felsorolt ºsszetett ®s sokr®tŤ defin²ci·khoz tºbb esetben nem is tartozik 

p®ld§zat. Lak·telep defin²ci·t 12 db hazai forr§sban tal§ltam, mely halmaz elemei tºbb m§r 

elŖbb ismertetett kutat§s, a Magyar Nyelv £rtelmezŖ Sz·t§ra, KSH n®psz§ml§l§si seg®dletek, 

vagy ®pp jogszab§lyok (3. t§bl§zat). Term®szetesen az egyes defin²ci·k hat§ssal voltak 

egym§sra, az §tfed®s tºbb¿k kºzºtt nagyar§ny¼, ez®rt csak p§rat fejtek ki r®szletesebben. 

Az elŖzŖ ®vben (2024) hat§lyba l®pŖ telep¿l®srendez®si ®s ®p²t®szeti korm§nyrendelet - T£KA: 

280/2024. (IX.30.) - ²gy ®rtelmezi a lak·telep kifejez®st: 

ĂBe®p²t®si terv ®s egys®ges ®p²t®szeti koncepci· alapj§n, egyidejŤleg vagy 10 ®v alatt meg®p¿lt 

olyan tºbblak§sos lak·®p¿letek csoportja, amely a sz¿ks®ges kºzleked®si-, kºzmŤ- ®s hum§n 

infrastrukt¼r§val ®s jellemzŖen kºzhaszn§lat¼ zºldfel¿lettel egy¿tt val·sult megò 

Ezen megfogalmaz§s b§r pontosnak tŤnik, minim§lis lak§ssz§mra vagy h§zsz§mra nem 

tal§lunk utal§st, illetve ºnk®nyes ®s irre§lis a 10 ®v idŖkorl§t (Losonczy et al, 2020). A lak·telep 

sz· 38 m§sik hat§lyos magyar jogszab§lyokban is elŖfordul, b§r defini§latlanul. A T£KA-t 
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megelŖzŖ, m§r hat§ly§t vesztett ®p²t®szeti jogszab§lyokban nem szerepel a lak·telep sz· 

®rtelmez®se (1964. ®vi III. tºrv®ny az ®p²t®s¿gyrŖl; O£SZ; OT£K). A hat§lyos ®p²t®s¿gyi 

tºrv®nyben - 2023. ®vi C. tºrv®ny a magyar ®p²t®szetrŖl - nem tal§lhat· meg ezen kifejez®s. 

Ahogy Kºrner & Nagy (2006) kºnyv¿kben r§mutattak, a legr®szletesebb lak·telep 

meghat§roz§st a jogszab§lyok kºzºtt az 4/1971. (II.8.) PM-£VM egy¿ttes rendelet tartalmazza 

(PM-£VM, 1971): 

5Ä TelepszerŤ az a lak·h§z®p²t®s, amelynek sor§n: 

a) ºsszef¿ggŖ ®p²t®si ter¿leten (lak·telepen, tºmbtelken vagy telekcsoporton) 

folyamatosan kettŖn®l tºbb, tºbbszintes (fºldszint -f- emeletes) lak·®p¿let ®p¿l ®s 

®p¿letenk®nt legal§bb n®gy lak§s, ºsszesen pedig 

- Budapesten ®s megyesz®khelyeken legal§bb kilencven lak§s, 

- egy®b telep¿l®seken legal§bb hatvan lak§s val·sul meg; 

b) m§r meglevŖ vagy ®p²t®s alatt §ll· §llami, szºvetkezeti vagy t§rsash§zi lak·telep 

r®szek®nt vagy annak folytat§sak®nt tºbbszintes, legal§bb n®gylak§sos lak·®p¿let vagy 

lak·®p¿letek val·sulnak meg. 

Kºrner Zsuzsa (2004) az ezt megelŖzŖ kºnyv®ben 4 db, m§ra m§r evidenci§v§ v§lt jellemzŖt 

rendelt a telepszerŤ ®p²t®sekhez: akci·szerŤ ®p²t®s, egys®ges be®p²t®si ®s ®p²t®szeti tervek, 

c®lzott n®pess®g, j·l®ti int®zm®nyek ®s infrastrukt¼ra. Ćm kiemelte, hogy ezen jellemzŖk az 

1945 ut§ni korszakban errod§l·dtak, ak§r teljesen el is vesztek. 

Csizmady (2008) kºnyv®ben ºsszegzi az addigi hazai ®s nemzetkºzi lak·telep defin²ci·kat. 

R§mutat, hogy a hazai szociol·giai kutat§sok (Szel®nyi & Konr§d, 1969; HegedŤs & Tosics, 

1993) csak elnagyoltan hat§rozt§k meg a lak·telepeket. Mi tºbb, felh²vja a figyelmet, hogy a 

KSH n®psz§ml§l§sai ®vtizedrŖl ®vtizedre inkonzisztensen defini§lt§k a lak·telepeket, mely a 

kºnyv megjelen®se ·ta eltelt 2 n®psz§ml§l§sn§l sem v§ltozott (KSH, 2016; 2022). A 

n®psz§ml§l§s defin²ci·iban a kºznyelv sokszor pejorat²v lak·telep sz·haszn§lat§hoz hasonl· 

elemek jelentek meg, ezzel leszŤk²tve a fogalmat az §llamszocialista ®r§ban paneles 

technol·gi§val ®p¿lt be®p²t®sekre. Mindezek miatt nemzetkºzi kutat§sokra (Gibbins, 1988; 

Haffner, 1998; Wassenberg, 2004) t§maszkodva alkotta meg defin²ci·j§t, melyben csak az 500 

lak§sn§l nagyobb ®p¿letegy¿tteseket tekintette lak·telepnek. B§r ezt a lak§ssz§m hat§rt az·ta 

tºbb magyar szakirodalom is §tvette (Balla et al, 2017), m®gis ennek k®rd®sess®g®t ®s 

bizonytalans§g§t Csizmady is elismerte: 

ĂUgyanakkor nincs egyet®rt®s abban, hogy mekkora az a minim§lis ®p¿let- vagy lak§ssz§m, 

amelyet m§r lak·telepnek kell tekinteni. Idesorolhat·k-e p®ld§ul azok a 3-4 emeletes 

t§rsash§zak, amelyek csal§dih§zas kºrny®ken ®p¿ltek, ®s csak n®h§ny egym§shoz kºzel §ll· 

h§ztºmbºt jelentenek. Ugyanilyen neh®z lenne abban is kºzºs §ll§spontra jutni, hogy a m§sodik 

ker¿letben fel®p²tett toronyszerŤ ponth§zak csak magas h§zaknak vagy egy kisebb lak·telepnek 

tekints¿k-e.ò 

Ezzel r§erŖs²tve a kislak·telepek hontalan helyzet®re a tºmeges lak§s®p²t®ssel foglalkoz· 

diskurzusban. V®gezet¿l ²gy z§rta gondolat§t az ²r·: 

Ăé n®h§ny kisebb lak·telep nem ker¿l be elemz®s¿nkbe. Ezt a kock§zatot azonban az®rt 

v§llalhatjuk, mert ezek a lak·telepek nem jelentenek sz§mottevŖ lak·n®pess®get, illetve 

t¼ls§gosan k¿lºnbºznek a tºbbi, §ltalunk lak·telepnek tekintett ®p¿letegy¿ttestŖl. [é] [Ezen 
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lak·telepek] fizikai megjelen®s¿k, elz§rts§guk, illetve a lak§sok kiutal§si gyakorlata miatt is 

egy k¿lºn kutat§s t®m§j§t k®pezhetik.ò 

Disszert§ci·m ezen k¿lºn kutat§s szerep®t hivatott betºlteni. 

DEFINĉCIč 
A hazai forr§sok §ttekint®se ut§n 13 darab jellemzŖt ºsszegezhet¿nk, melyeket ®rt®kelve 

meghat§rozhatjuk a lak·telepet (3. t§bl§zat), illetve esettanulm§nyaim defin²ci·n fel¿li kºzºs 

jellemzŖit. Az egyes jellemzŖk haszn§lata, vagy ®pp elhagy§sa indokl§st ig®nyel, ez®rt tºmºren 

kit®rn®k dºnt®sem mºgºtt h¼z·d· ®rvekre ®s k®telyekre. 

Lak·telepnek tekinthetŖ a kºrnyezet®tŖl elk¿lºn¿lŖ, ºsszef¿ggŖ ter¿leten ®p¿lt, egys®ges 

v§ros®p²t®szeti ®s ®p²t®szeti tervekkel rendelkezŖ, minimum 3 db tºbbszintes, tºbblak§sos 

®p¿letbŖl §ll·, 90 lak§sn§l nagyobb lak·h§zcsoport. 

Kutat§somban az 1945 ®s 1990 kºzºtt ®p¿lt 500 lak§sn§l kisebb budapesti lak·telepeket 

vizsg§lom. 

Lak·telep defin²ci·ba beker¿lt jellemzŖk: 

¶ Kºrnyezet®tŖl elk¿lºn¿l: Haszn§lata evidens, §m tºbb h§zcsoport is tal§lhat· Budapesten, 

mely ºn§ll· lak·telepnek ®p¿lt, §m k®sŖbb kºrnyezete rehabilit§l·dott (pl. a Zilah utcai 

s§vh§zak Pesterzs®bet V§roskºzpontban). M®gis ezeket k¿lºn lak·telepk®nt vizsg§lom. 

¶ ¥sszef¿ggŖ ter¿let: Haszn§lata szint®n evidencia, §m tºbb szatelitekre sz®tesŖ vagy 

patchwork-szerŤen ºssze§ll· be®p²t®s is ismert. A Visegr§di utca ®s V§ci ¼t kºzºtt elter¿lŖ 

f®ltucatnyi kisebb k¿lºnbºzŖ h§zcsoport kºz¿l h§rom is kºzºs be®p²t®si tervvel 

rendelkezik, m®gis nem szomsz®dos tºmbºkben val·sultak meg. Mi tºbb, ®p²t®szeti 

kialak²t§suk is k¿lºnbºzŖ, ²gy k¿lºn§ll· lak·telepnek tekinthetŖk. Hasonl· a helyzet 

R·zsakert eset®ben is, ahol a lak·telep k®t r®sze kºz® ®kelŖdik egy csal§di h§zas tºmb. Az 

ºsszef¿ggŖ ter¿let hi§ny§ban R·zsakert k®t kisebb lak·telepre bonthat·. 

¶ Egys®ges v§ros®p²t®szeti ®s ®p²t®szeti kialak²t§s: Noha ez a telepszerŤs®g alapja, az egyes 

lak·telepeket megvizsg§lva sokszor kifejezetten neh®z eldºnti, pontosan mely ®p¿letek is 

alkotj§k. A csepeli B®ke t®ri h§bor¼ ut§ni lak·telep ¼sz·telkes modern h§zai mell® az 

®p²t®szeti fordulatot kºvetŖen szocialista realista h§zak ®p¿ltek. KŖb§ny§n a Harmat utcai 

lak·telep 6 h§zai modern, m²g a reprezentat²v fŖ¼tra ®p¿lt h§za szocialista realista st²lus¼, 

noha kºzºs be®p²t®si tervvel rendelkeznek (BUVĆTI, LAKčTERV 1951). Ez®rt a 

v§rostervezŖi akaratot (be®p²t®si tervet) vettem elsŖdlegesnek, s az ®p²t®szeti egys®get 

(st²lust) csak m§sodlagosnak. Emiatt az ugyanakkor ®p¿lt, szinte azonos v§ros®p²t®szeti ®s 

®p²t®szeti kialak²t§s¼, de k¿lºnbºzŖ projekteket nem tekintem kºzºs lak·telepnek. 

¶ Minimum lak§ssz§m: A legt§gabb lak·telep-list§k eset®ben 100 lak§s kºr¿li minimum 

®rt®ket allok§lhatunk (pl. Preisich, 1998), m²g kort§rs telepszerŤ be®p²t®sek ºssze²r§s§n§l 

Schneller et al (2012) szint®n 100 lak§sn§l h¼zta meg a hat§rt. Indokl§suk szerint kb. 100 

lak§s eset®n besz®lhet¿nk m§r v§ros®p²t®szetileg relev§ns, ºnmagukon t¼lmutat· 

be®p²t®sekrŖl. A minim§lis lak§ssz§m jogszab§lyk®nt csak egyszer jelenik meg (PM-£VM, 

1971), melynek ®rt®ke Budapest eset®n (90 lak§s) szinte megegyezik a v§ros®p²t®szetileg 

relev§nsnak tekinthetŖ ®rt®kkel, ²gy ®n is ezt a hivatalos hat§rt haszn§lom. Enn®l kisebb, 

ez®rt a kutat§sb·l kimarad· budapesti telepszerŤ be®p²t®s a J·zsefhegyi utcai diplomata-

lak·telep, a Kissv§bhegyi ¼ti Mikrofon Lak§s®p²tŖ Szºvetkezet kºralak¼ toronyh§zai 

(Kov§cs, 1972), a Normafa bej§rat§n§l ®p¿lt MTA lak·telep, vagy ®pp a B§cska t®r. 
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¶ Minimum h§zsz§m: A t®ri kapcsolatok miatt sz¿ks®ges egy minim§lis h§zsz§m 

meghat§roz§sa, s a vizsg§lt forr§sokban a h§rmas sz§m szerepel (PM-£VM, 1971; Szab· & 

Bene, 2019), ²gy az adatb§zis ºssze§ll²t§s§hoz is ezt haszn§lom. Emiatt ellimin§l·dott a 

Zsigmond t®ri ®s a Honv®d t®ri tºmbh§zak, a Rig· - P§lya utcai h§zcsoport (M£, 1986; 

BFTVB, 1980) ®s a Hung§ria kºr¼ti szovjet tisztek h§za. 

¶ Tºbbszintes, tºbblak§sos: B§r csak h§rom defin²ci·ban jelenik meg ezen kit®tel, az egyes 

lak·telep ºssze²r§sokban csak ilyen h§zcsoportok szerepelnek. Ezen kit®tellel az alacsony-

intenz²v h§zcsoportok esnek ki az adathalmazomb·l, melyek telepszerŤs®ge 

megk®rdŖjelezhetetlen, m®gis a t®m§val foglalkoz· kutat§sok (Theisler, 2015) k¿lºn 

vizsg§lj§k Ŗket ®s a csal§di h§zakat (Tam§ska, 2021) a lak·telepektŖl. A fŖ k¿lºnbs®g az 

®p¿lethez, telekhez, t®rhez val· tulajdonviszonyban keresendŖ: a t§rsash§zak kollektivista 

ide§lja ºsszef®rhetetlen a sorh§zak konszolid§lt megold§s§val. M®g ha a t§rsash§zak 

mag§nerŖsen is val·sultak meg, a kºzºs egy¿tt®l®s magasabb fok§t k®pviselik. Pedig a 

kislak·telep kifejez®st p§r alacsony-intenz²v h§zcsoportra is alkalmazt§k (pl. Fodor - M®ra 

utca (Karl·cai, 1986), M®ta - Temesv§r utca (Raab, 1989)). Tºbb sorh§z indirekt m·don 

²gy is a kutat§s r®sz®v® v§lt, ugyanis olyan be®p²t®sek r®szeik®nt val·sultak meg, melyek a 

sorh§zak n®lk¿l is megfeleln®nek a fel§ll²tott lak·telep kºvetelm®nyeknek. 

 

Lak·telep defin²ci·ba be nem ker¿lt, de az esettanulm§nyok lehat§rol§s§ban m§r r®szt vevŖ 

jellemzŖk: 

¶ IdŖbeni lehat§rol§s: Kutat§somban az 1945-1990-es intervallumot haszn§lom Preisich ®s 

Kºrner ut§n. Tºbb kutat· (Csizmady Adrienne, Balla Regina) a N®pkºzt§rsas§g (1949) 

kiki§lt§s§t·l kezdi vizsg§lat§t, §m a kettŖ kºzºtt nincs k¿lºnbs®g a budapesti kislak·telepek 

eset®ben, ugyanis az elsŖ be®p²t®sek 1949-re dat§lhat·k. 

¶ Maxim§lis lak§ssz§m: Mind hazai ®s nemzetkºzi kutat§sokban ®s jogszab§lyokban fontos 

hat§r az 500 lak§s. Ennek fŖ oka, hogy ekkora sz§m¼ lak§s eset®n sz¿ks®ges ¼j alapfok¼ 

kºzfunkci·k (pl. ·voda, bºlcsŖde) (Per®nyi & Farag·, 1960) l®tes²t®se. 

 

Sem a lak·telep defin²ci·ba, sem pedig az esettanulm§nyok leszŤk²t®s®be nem szereplŖ 

jellemzŖk: 

¶ Sz¿ks®ges int®zm®nyek ®s infrastrukt¼ra kialak²t§sa: A mag§nerŖs lak·telepek 

l®trehoz§s§n§l nem volt sz¿ks®ges (®s elv§rhat·) ilyen fejleszt®s. 

¶ Akci·szerŤ / folytonos ®p²tkez®s: A fentebbi defin²ci· elemei determin§lj§k az idŖ 

jelenl®t®t, ²gy haszn§lata feleslegesnek tŤnik. Ha az egyes ®p¿letek k¿lºnbºzŖ idŖben, de 

egys®ges be®p²t®si ®s ®p²t®szeti tervekbŖl ®p¿ltek, akkor sz®tv§laszt§suk a szakirodalmak 

®s esettanulm§nyok szerint p®lda n®lk¿li. 

¶ £p²ttetŖk ®s lak·k: Nagyon sok esetben vegyes tulajdonvisszonnyal ®s beruh§z·val 

tal§lkozhatunk nagylak·telepek eset®n is. Egy lak·telepen bel¿l ®p¿lhettek §llami, v§llalati 

®s ter¿leti szºvetkezeti, ®s mag§nerŖs (OTP) lak§sok. 

¶ Technol·gia: Mindamellett, hogy a lak·telepek korokon §t²velŖ, univerz§lis jelenl®t®t 

lehetetlen²ten® el ez a megkºt®s, a nagylak·telepek ®p¿letei is v§ltozatos technol·gi§kat 

k®pviselnek (pl. a J·zsef Attila lak·telepen van hagyom§nyos, helysz²nen ºntºtt, kis- ®s 

nagypaneles t§rsash§z is). 

¶ ¥n§ll· megnevez®s: B§r az egyes be®p²t®sek eset®n mindig ®rdekes volt, hogy az egyes 

forr§sok mik®nt hivatkoztak r§, a lak·telep sz· v§ltozatos defin²ci·i miatt ºnmag§ba mutat· 

lenne haszn§lata. 
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TERVTĆR 
A megalkotott defin²ci· seg²ts®g®vel Budapest be®p²t®seit vizsg§lva elk®sz²thetj¿k az 1945-90 

kºzºtt ®p¿lt budapesti lak·telepek eddigi legr®szletesebb kataszter®t (4. t§bl§zat, 4. §bra).  

AdatgyŤjt®sem eredm®nyek®pp 102 db kislak·telepet k¿lºn²thet¿nk el Budapesten ebbŖl a 

korb·l. Ezek kºz¿l 14 db olyan be®p²t®s, mely a m§sodlagos forr§sokban eddig nem szerepelt, 

pedig megfelelnek a lak·telep defin²ci·j§nak. Ezek fizikailag teljesen k¿lºn§ll· h§zcsoportok, 

azaz nem a m·dszertani k¿lºnbs®gek miatt jelentek meg ¼j lak·telepk®nt. K®t kiv®tellel a 14 

kislak·telep kºz¿l az ºsszes a budai oldalon tal§lhat·, mag§ntelkes be®p²t®s. K®t kislak·telepet 

®p²t®s¿kkor laktany§nak h²vtak, §m ºtºt lak·telepnek. Ez®rt a vizsg§lat eredm®ny®nek 

tekinthetj¿k egyfelŖl a 9 ô¼jô XX. sz§zadi kislak·telep megtal§l§s§t, m§sfelŖl viszont az 5 

elfeledett kislak·telep ômegment®s®tô, visszaemel®s®t a szakmai diskurzusba. 

 

4. §bra: Budapest kislak·telepei 1945-1990 
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ELHELYEZKED£S 
A 102 kislak·telep tºbb mint 40 %-a Bud§n helyezkedik el, m²g a kºzepes ®s a nagylak·telepek 

eset®n ez az ®rt®k csup§n 20%. A kor nagyobb lak·telepeivel megegyezŖen fŖk®nt az §tmeneti 

(35 db) ®s a k¿lsŖ z·n§ban (33 db) val·sultak meg. Ćm m²g ezen a k®t z·n§n k²v¿l csak  n®gy 

nagylak·telep tal§lhat·, s kºzepes lak·telepek is csak elv®tve fordulnak elŖ, addig a 

kislak·telepek egyharmada ezen h§rom z·n§ban ®p¿lt. Ez fŖk®nt a lak·telepek l®pt®keinek 

kºszºnhetŖ. A belsŖ z·n§ban a m§r kialakult v§rosszºvetbe v§rosi injekt§l§sk®nt, minim§lis 

szan§l§si ar§nnyal tudtak belesimulni a kislak·telepek (14 db); m²g a hegyvid®ki (17 db) ®s 

dunamenti (3 db) z·na term®szet adta kereteihez tudtak kºnnyedebben (®s olcs·bban) 

alkalmazkodni. Ez§ltal Budapest magasabb preszt²zsŤ ter¿letein is tal§lkozhatunk 

kislak·telepekkel. Csak n®gy ker¿letben nem ®p¿lt kislak·telep (1., 5., 6. ®s 7. ker.). A 

tºrt®nelmi be®p²t®s feszess®ge ®s a m§r ki®p¿lt sŤrŤ fizikai kºrnyezet mellett indokk®nt 

szolg§lhat a belsŖ ker¿letek fejleszt®s®nek tudatos mellŖz®se (Kocsis, 2006b). 

Fel¿lreprezent§ltak a budai ®s az §tmeneti z·na ker¿letei, m²g ®rdekes m·d a k¿lsŖ pesti 

ker¿letekben csak p§r kislak·telepet tal§lni. A legtºbb kislak·telep (10 db) h§rom ker¿letben 

ºsszpontosul: m²g a 10. ®s 13. ker¿letben ez a fragment§lt §llami v§rosrehabilit§ci·ra vezethetŖ 

vissza, addig a 12. ker¿letben a nagysz§m¼ mag§nerŖs ®s szºvetkezeti telepszerŤ ®p²tkez®sekre. 

A v§ros hivatalos ®s adminisztrat²v felbont§sai mellett ®rdemes megvizsg§lni kislak·telepek 

elhelyezked®s®t a Magyarorsz§gi Nemzeti Atlaszban tal§lhat· funkcion§lis ºvezetek szerint (5. 

§bra). Az ºvezetek nagy §tfed®st mutatnak Budapest 5 z·n§j§val, §m k¿lºnbs®g, hogy kiker¿lt 

a dunamenti z·na, s helyette a belsŖ z·na k®t r®szre (belv§ros ®s belsŖ lak·ºv) oszt·dott, illetve 

megjelent k¿lºn csoportk®nt a lak·telepi ®s a k¿lsŖ t§rsash§zas ºv. A hegyvid®ki z·na budai 

villanegyedre, m²g a k¿lsŖ z·na csal§di h§zas ºvre nevezŖdºtt §t, b§r hat§rait nagyban 

megtartotta. M²g ezen t®rk®p legnagyobb er®nye pont a lak·telepi kºrnyezet 

megk¿lºnbºztet®se az §tmeneti, de kifejezetten a k¿lsŖ z·na alacsonyabb be®p²t®seitŖl, a 102 

kislak·telepbŖl csup§n 24 tal§lhat· lak·telepi ºvezetben. Enn®l h§rommal tºbb kislak·telep 

®p¿lt a csal§di h§zas ºvben. A tºbbi csoport eredm®nyei m§r §tfed®sben vannak a z·n§s 

eredm®nyekkel. 

5. §bra: Kislak·telepek a funkcion§lis ºvezetekben 

 



19 

 

MEGK¥ZELĉTHETŕS£G 
A kislak·telepek v§rosban val· elhelyezked®s®nek m§sfajta r®teg®t ny¼jtja, ha 

megkºzel²thetŖs®g alapj§n elemezz¿k Ŗket. Ennek bemutat§s§ra Balla et al (2017) kutat§s§nak 

m·dszertan§t haszn§lva (akik 24 nagylak·telepet vizsg§ltak) a helysz²nek tºmegkºzleked®ssel 

val· el®rhetŖs®g®t gyŤjtºttem ºssze a De§k t®rrŖl az utaz§ssal tºltºtt idŖ alapj§n (4. t§bl§zat). 

A leggyorsabban el®rhetŖ t²z kislak·telep kºz¿l 6 db a 13. ker¿letben tal§lhat·, az elsŖ helyen 

10 perccel a Lehel t®ri s§vh§zak §llnak. A legperif®rikusabb a Halomi ¼ti (18. ker.) lak·telep, 

ahonnan 56 perc alatt ®rhetŖ el a De§k t®r. Nem meglepŖ, hogy a tºbbi nehezen megkºzel²thetŖ 

kislak·telep is a k¿lsŖ ker¿letekben tal§lhat· (pl. Csepel, Soroks§r, Budafok). Az ºsszes 

esettanulm§ny §tlaga ®s medi§nja is 31 perc, m²g nagylak·telepek eset®n ez az ®rt®k 28, illetve 

31 perc, m²g sz·r§suk 10 ®s 43 perc kºz® tehetŖ. Azaz minim§lis elt®r®s mellett is kivehetŖ, 

hogy a kislak·telepek t§gabb intervallumon mozognak, ²gy tºmegkºzleked®ssel nehezebben 

el®rhetŖ be®p²t®sekkel is tal§lkozhatunk. Ezt okozhatja v§rossz®li lok§ci·juk ®s gyeng®bb (ki 

nem ®p¿lt, vagy be nem tervezett) infrastrukt¼r§juk egyar§nt. 

SZOMSZ£DSĆG 
A kislak·telepek szomsz®ds§ga a 15 perces v§ros (Moreno et al, 2021) keretrendszer®vel ®s 

m·dszertan§val ker¿l bemutat§sra. A krono-urbanizmus, azaz az idŖ f·kusz¼ v§roselemz®s ®s 

v§rostervez®s  kºzkedvelt kifejez®ss® v§lt az elm¼lt ®vek szakmai (B¿ttner et al, 2024; Thaury 

et al, 2024; Vale & Lopes, 2023; Murgante et al, 2024; Kissfazekas, 2022), de m®g ink§bb 

politikai (Zuidijk &  Rudgar, 2023) ®s ismeretterjesztŖ (Tosics, 2023) kºreiben. C®lja egy 

prosper§l·, diverz ®s igazs§gos v§ros l®trehoz§sa, mely szeml®let nem egyed¿l§ll· az elm¼lt 

®vek (®vtizedek) v§ros®p²t®szeti diskurzusaiban (Nederhand et al, 2022). Sz§mtalan olyan 

elm®let (promenadol·gia (Meggyesi, 2012), ®lhetŖ v§rosok (Gehl, 2010), taktikai urbanizmus 

(Schmeller, 2021)) v§lt n®pszerŤv® itthon is, melyekn®l a puszta fizikai kºrnyezet csak 

h§tt®rk®nt szolg§l a v§ros ºsszetett szocio-kultur§lis jelens®geihez. Erre a szeml®letv§lt§sra 

kapcsol·dik r§ a krono-urbanizmus mindazzal, hogy a v§rosi tervez®s f·kusz§ba az idŖt helyezi. 

Moreno §ll²t§sa szerint egy j·lmŤkºdŖ v§rosban 15 percen bel¿l el®rhetŖnek kell lennie az ºt 

alapvetŖ funkci·nak: munka, kºzell§t§s, kereskedelem, tanul§s, kikapcsol·d§s. Ennek 

megval·s²t§s§hoz 4 pontot allok§l: kºzels®g, sŤrŤs®g, diverzit§s, digitaliz§ci·. A 15 perces 

v§rosmodell ¼jszerŤs®ge ezen 4 pontos keretrendszerben rejlik, hiszen k¿lºn-k¿lºn mindegyik 

ponthoz rendelhetn®nk kºzismert elm®leteket ®s kutat·kat elŖk®pk®nt (pl. Clarence Perry, Jan 

Gehl, Boyd Cohen). 

Vizsg§latom sor§n a fizikai teret le²r· kvantitat²v adatokkal dolgoztam, melyek forr§s§t 20 

hivatalos tematikus t®rk®p adta. Ezen adatokat a v§rosmodell 3 v§ros®p²t®szeti l®pt®kkel 

rendelkezŖ pontj§ba csoportos²tottam (kºzels®g, sŤrŤs®g, diverzit§s). Mivel a digitaliz§ci· 

eset®ben nem besz®lhet¿nk fizikai dimenzi·r·l, ez®rt ez nem k®pezi dolgozatom r®sz®t. A 

r®szvizsg§latok (pl. lak§ssz§m, szintter¿letmutat·) ®s az adatok forr§sai (t®rk®pek) is r®g·ta 

alapeszkºzei a v§roskutat§snak, a m·dszertan ¼jszerŤs®g®t a helysz²nek t®rbeli lehat§rol§sa 

adja. A QGIS TravelTime kieg®sz²tŖj®vel tudtam a ter¿leteket meghat§rozni a kºzleked®si 

eszkºz (gyalogl§s), a kºzleked®s tartama (15 perc) ®s idŖpontja (h®tkºznap d®l) §ltal. Ezen 

alaphalmazon csak egyszer v§ltoztattam, amikor is a tºmegkºzleked®s szerep®t vizsg§ltam. 

Ezen alapt®rk®pre helyeztem r§ a h§rom t®ma kºr® csoportos²tott tematikus t®rk®peket (5. 

t§bl§zat), melyeknek forr§sa: 
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¶ fŖv§rosi hivatalos dokumentumok (V§rost®rk®p ®s Telep¿l®sszerkezeti Terv (Budapest 

T®rinformatikai Port§l), V§rosfejleszt®si Koncepci· (Budapest, 2011)) 

¶ ker¿letei rendeletek (H£SZ ®s Szab§lyoz§si terv a Jogt§rb·l) 

¶ a KSH (2022) interakt²v t®rk®pe az ingatlanok n®gyzetm®ter§r§r·l 

¶ az ĆTLč Budapest Open Data Atlasza (B§torfy, 2023) ®s a Geoxmap (2022) t®rk®pe, 

melyek szint®n hivatalos forr§sokon (Copernicus, KSH) alapszanak 

Az ĆTLč egyes t®rk®peinek adat§t egyenlŖ tizedekre osztottam eg®sz Budapest nagys§g§ban, 

s ezek alapj§n rendeztem a kislak·telepek kºrnyezet®t. A tºbbi dokumentumn§l a 

jelmagyar§zatok m§r adottak voltak, ²gy azokon nem v§ltoztattam. 

Az egyes kislak·telepek kºzels®g vizsg§lata k®t r®szre bonthat· (6. t§bl§zat). EgyfelŖl a 

mobilit§s nagys§g§t vizsg§ltam gyalog ®s tºmegkºzleked®ssel - azaz azt a ter¿leti nagys§got, 

amit kºzelnek nevezhet¿nk. M§sfelŖl a mindennapi ®lethez sz¿ks®ges funkci·kat ®s helyeket 

gyŤjtºttem ºssze, melyek 15 perc s®t§val el®rhetŖk. Ez a munka, kºzell§t§s, kereskedelem, 

oktat§s ®s kikapcsol·d§s. Sajnos nem §ll rendelkez®sre olyan ingyenesen el®rhetŖ hivatalos, 

vagy a val·s§gnak nagym®rt®kben megfelelŖ t®rk®p, mely a munkalehetŖs®geket ®s 

kereskedelmi egys®geket jelen²ti meg, ²gy ezek f§j· hi§nya a vizsg§latnak. A sŤrŤs®g 

elemz®s®hez a n®pess®gsz§m (Bondarenko et al, 2020), a lak§ssz§m (WorldPop, 2022) ®s a 

szintter¿leti mutat· t®rk®p®t haszn§ltam (7. t§bl§zat). Az egyes ter¿letek diverzit§s§t ®p²tett, 

term®szeti, demogr§fiai ®s t§rsadalmi indik§torok alapj§n n®ztem meg. A kislak·telepek 

kºrnyezet®ben tal§lhat· fizikai (telekm®ret, be®p²t®si sz§zal®k, szintsz§m, szintter¿leti mutat·, 

lak§ssz§m, be®p²t®si m·d), demogr§fiai (n®pess®gsz§m), t§rsadalmi ®s gazdas§gi (v§s§rl·erŖ, 

n®gyzetm®ter§r) kºrnyezet®nek diverzit§s§t az egyes ter¿leteken tal§lhat· minim§lis ®s 

maxim§lis ®rt®kek ºsszevet®s®vel ismertettem (8. t§bl§zat). Ezt v®gezet¿l a szab§lyoz§si 

h§tt®rk®nt szolg§l· FŖv§rosi Telep¿l®sszerkezeti tervben tal§lhat· ter¿letfelhaszn§l§si 

m·dokkal eg®sz²tettem ki, melyek egyszerre le²r·i, kºvetŖi ®s alak²t·i a v§ros t®rbelis®g®nek, 

ez§ltal egyszerre jelen²tik meg a m¼lt, a jelen s a jºvŖ v§ros§t (9. ®s 10. t§bl§zat). 

M¼lt ®s jelen 
Ezen vizsg§lat korunk §llapot§t ºrºk²ti meg, mikºzben az idŖ (nem csak 15 perc, hanem ink§bb 

tºbb ®vtizedes t§von) fontos alak²t·ja fizikai kºrnyezet¿nknek. Nincs r§ lehetŖs®g, hogy az 

esettanulm§nyok m¼lt sz§zadi el®rhetŖs®g®nek, vagy ®pp kºrnyezet®nek r®szletes lenyomat§t 

§ll²tsam ºssze, ez®rt csak egy rºvid, §tn®zeti k®pet v§zolok fel a kislak·telepek 

szomsz®ds§g§ban tºrt®nt nagyobb v§ltoz§sokr·l. Hogy hogyan is alakult egy-egy h§zcsoport 

kºrnyezete az ®p²t®se ·ta napjainkig. 

A kislak·telepek 35%-§nak szomsz®ds§g§ban tºrt®nt ®p²tett fizikai v§ltoz§s (®p²tkez®s), 

melybŖl mark§nsnak 29 eset tekinthetŖ. Ezekn®l nem csak az ®p¿let§llom§ny egy r®sze 

cser®lŖdºtt le, hanem a kºrny®k karaktere is megv§ltozott. Ilyennek tekinthetŖ a F®ny utcai 

lak·telep eset®ben a Millen§ris Park ®s a Sz®lkapu kialak²t§sa, a Tºrºkv®sz ¼ti toronyh§zak 

eset®ben a szomsz®dos ter¿letek felparcell§z§sa ®s csal§di h§zakkal val· megtºlt®se, a Szilas 

parki volt laktanya eset®ben a posztmodern, majd kort§rs t§rsash§zak megjelen®se ®s a P·lus 

Center megnyit§sa. A legdrasztikusabb v§ltoz§sokat az §llamszocialista ®r§b·l tal§lunk, ahol a 

kislak·telepeket kºr¿lvevŖ telekstrukt¼r§t ®s ®p²tett kºrnyezetet teljesen §t²rva egy-egy 

nagylak·telep ®p¿lt. Budapest legk¿lºnbºzŖbb ker¿leteiben tal§lhatunk erre p®ld§kat: a 

KeszkenŖ utcai, Zilah utcai, S·v§ri utcai, J§t®k utcai, vagy ®pp a B®ke t®ri h§zcsoportokn§l (6. 

§bra). A legtºbb kºrnyezeti v§ltoz§s pozit²v elŖjelŤ a v§rosiasod§s szempontj§b·l (¼j vagy 
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6. §bra: A S·v§ri utcai kislak·telep (III. ker.) kºrnyezete 1979-ben ®s napjainkban. 

Forr§s: fentrol.hu ®s bing.com/maps 
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meg¼jul· funkci·k, jobb infrastrukt¼ra, magasabb sŤrŤs®g, jobb minŖs®gŤ kºzterek ®s 

lak§s§llom§ny, magasabb st§tusz¼ lak·k), §m ez sok esetben a megl®vŖ term®szeti (pl. 

Budakeszi ¼ti toronyh§zak melletti ®p²tkez®sek) ®s ®p²tett (pl. Pesterzs®bet V§roskºzpont 

szan§l§sa a Zilah utcai h§zcsoportn§l) kºrnyezet nagym®rt®kŤ rombol§s§val j§rt. 

Kºzels®g 

T§vols§g 

A kislak·telepekrŖl kiindulva az egys®gnyi idŖ (15 perc) alatt s®t§val el®rhetŖ ter¿letek 

nagys§ga l§that·v§ teszi a term®szetadta ®s v§rosszerkezeti differenci§kat, ²gy nem meglepŖ, 

hogy a 20 legkisebb bej§rhat· ter¿lettel rendelkezŖ kislak·telep kºz¿l 17, m²g a 20 legnagyobb 

ter¿letŤ kºzºtt csup§n 3 tal§lhat· Bud§n. M²g a belsŖ, §tmeneti ®s k¿lsŖ z·na kislak·telepeinek 

bej§rhat· ter¿letei eloszlanak, addig mind a dunamenti, mind pedig a hegyvid®ki z·n§ban szinte 

csak az §tlagn§l kisebb ter¿leteket l§thatunk. Ugyanez figyelhetŖ meg a tºmegkºzleked®ssel 

el®rhetŖ ter¿letek nagys§g§t vizsg§lva is: a dunamenti ®s a hegyvid®ki z·na kislak·telepei 

vannak fel¿lreprezent§lva a legkisebb bej§rhat· ter¿letŤ ºtºdben, m²g a legnagyobb ter¿letet 

el®rŖ ºtºdben az §tmeneti z·na kislak·telepei szerepelnek t¼ls¼lyban. Ćtlagosan a s®t§lva 

bej§rhat· ter¿let m§sf®lszerese tehetŖ meg tºmegkºzleked®ssel. Ezen h§nyados kimagasl· a 

Tºrºkv®sz ¼ti toronyh§zakn§l (3,3), az ¼jpesti Szent L§szl· t®ren (2,6), vagy a NagykŖrºsi ¼ton 

(2,64). 20 kislak·telepn®l nincs, vagy csak minim§lis az elt®r®s a s®ta ®s tºmegkºzleked®s 

kºzºtt. A leggyeng®bb h§nyadosokkal a k¿lsŖ, m²g a legerŖsebbekkel a hegyvid®ki z·na 

h§zcsoportjai rendelkeznek, mely a Hegyvid®ken a domborzatb·l ad·d· ¼th§l·zatra, a k¿lsŖ 

z·n§ban pedig a gyenge kºzºss®gi kºzleked®sre utal (7. §bra). 

7. §bra: A kislak·telepekrŖl 15 perc alatt bej§rhat· ter¿letek nagys§ga gyalog ®s tºmegkºzleked®ssel z·n§k 

szerint csoportos²tva 
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Funkci·k 

Budapest eg®sz®n sz®tter¿l az egyes eg®szs®g¿gyi int®zm®nyek h§l·zata, b§r a tºrt®nelmi 

v§rosalakul§s ®s demogr§fia miatt mark§ns sŤrŤsºd®s figyelhetŖ meg a belsŖ z·n§ban 

(§tlagosan 12,2 db int®zm®ny tal§lhat· egy kislak·telep s®tat§vols§g§ban), m²g a hegyvid®ki (4 

db), a k¿lsŖ (4 db) ®s a dunamenti z·n§ban (2,3 db) m§r j·val kevesebb. 9 kislak·telep 

kºzel®ben semmilyen eg®szs®g¿gyi int®zm®ny nem tal§lhat· (pl. Sºrh§z utca, Toboz utca). 

78 db kislak·telep kºzel®ben nincs ºnkorm§nyzat, 22 esetben 1 db, m²g 2 esetben (F®ny utca 

®s Kacsa utca) k®t ker¿let ºnkorm§nyzata is 15 percnyi t§vols§gon bel¿l van. Fel¿lreprezent§lt  

KŖb§nya ®s Đjpest vizsg§lt ter¿letei. A belsŖ z·n§ban §tlagosan ºtbŖl kettŖ, az §tmenetiben 

t²zbŖl h§rom, m²g a k¿lsŖ z·n§ban ºtbŖl egy kislak·telep kºzel®ben tal§lhat· ºnkorm§nyzat. A 

hegyvid®ki ®s dunamenti z·na kislak·telepei kºz¿l csak egy (F®ny utca) kºzel®ben lelhetŖ fel 

ilyen funkci·. 

Az oktat§si int®zm®nyek eloszl§sa szinte megegyezik az eg®szs®g¿gyi int®zm®nyek®vel. Ezen 

kutat§sban az ºsszes int®zm®nyfajta (bºlcsŖd®tŖl az egyetemig) egy¿tt szerepel. M²g §tlagosan 

a belsŖ z·na (19,8 db) fel¿l-, addig a k¿lsŖ (9,3 db), dunamenti (8,3 db) ®s hegyvid®ki (7,5 db) 

z·na alulreprezent§lt. Egyetlen kislak·telep kºzel®ben nincs oktat§si int®zm®ny, ez a csepeli 

V²zmŤ-lak·telep. 

Budapest kultur§lis int®zm®nyeinek t®rbeli eloszl§s§n§l a centrum vonz§sa szembetŤnŖ: kºzel 

azonos sz§m¼ kultur§lis int®zm®ny tal§lhat· a Nagykºr¼ton bel¿l, mint k²v¿l. Ez a 

kislak·telepek kºrnyezet®re is levet¿l. A Z§por utc§b·l, vagy ®pp az čbester utc§b·l 20-30 

kultur§lis int®zm®ny is el®rhetŖ, m²g 9 kislak·teleprŖl (pl. Bodza utca, Lºveg utca) egy sem (8. 

§bra). 

Rekre§ci·s ®s sport funkci·k eset®ben is a v§ros alapszerkezete ®rv®nyes¿l, a belv§rosb·l kifel® 

csºkken az el®rhetŖ lehetŖs®gek sz§ma, s jelentŖs perif®rikuss§g ®rz®kelhetŖ a hegyvid®ki 

kislak·telepekn®l. Egy rekre§ci·s funkci· sem tal§lhat· a Lºveg utc§ban ®s a Szilassy ¼ton, 

mikºzben mindk®t kislak·telep egy-egy erdŖ hat§r§n fekszik. A legfrekvent§ltabb 

kislak·telepek kºz® tartozik Đjlip·tv§ros rehabilit§ci·j§nak tºbb f§zisa, ®s a - tal§l·an 

elnevezett - ¼jpesti Sporttelep utca ®p¿letei. 46 kislak·telep 100 m®teres kºrnyezet®ben 

tal§lhat· j§tsz·t®r, m²g csak 10 esetben van 500 m®tern®l messzebb. Ez egy kiv®tel®vel mind 

budai kislak·telepek. L§tv§nyos a k¿lºnbs®g a belsŖ (119,2 m) ®s a hegyvid®ki (577,8 m) z·na 

kºzºtt. ErdŖ vagy zºldter¿let 43 kislak·telep 100 m®teres kºrnyezet®ben tal§lhat·, m²g 6 

esetben 500 m®tern®l t§volabb kell s®t§lni hozz§. Ilyen a Sz§zados ¼ti, a Bodza utcai, vagy a 

csepeli V²zmŤ-lak·telep. 

¥sszegezve a budapesti kislak·telepek megkºzel²thetŖs®gi adatait ®s kºrnyezet¿knek 

funkci·bŖs®g®t, meg§llap²thatjuk, hogy az eredm®nyeket mark§nsan meghat§rozza a 

helysz²nek v§roscentrumt·l sz§m²tott t§vols§ga (11. t§bl§zat). A belsŖ ®s az §tmeneti z·na 

rendelkezik a legjobb eredm®nyekkel: s®t§l§ssal ®s tºmegkºzleked®ssel is itt j§rhat· be a 

legnagyobb ter¿let, mi tºbb, ezeken a ter¿leteken vannak a legtºbb s legk¿lºnbºzŖbb funkci·k. 

ŕket sorrendben a k¿lsŖ, majd a hegyvid®ki, v®gezet¿l pedig a dunamenti z·na kºveti. A 

kislak·telepek eredm®nyeit Budapest funkcion§lis ºvezetei szerint csoportos²tva l§thatjuk, 

hogy a lak·telepi ºv a m§sodik legmagasabb eredm®nyt ®rte el. Ez §rnyalja a fentebbi 

meg§llap²t§st: a v§roscentrumt·l val· t§vols§g mellett hangs¼lyos kºzvetlen kºrnyezet¿k 

v§rosiass§ga. A legfrekvent§ltabb kislak·telepek a Szent L§szl· t®ri, a Fut§r parki, a Lehel t®ri 

®s az Epres sori be®p²t®sek. A legperif®rikusabb kºrnyezettel rendelkezŖ kislak·telepek a 
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8. §bra: A Kacsa utcai (fent) ®s a K§rolyi S§ndor ¼ti (lent) kislak·telepek kºzel®ben tal§lhat· funkci·k t®rk®pei 

 

 

9. §bra: A Bessenyei utcai (fent) ®s a V²zmŤ (lent) lak·telepek kºrnyezet®nek sŤrŤs®ge 
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csepeli V²zmŤ-lak·telep, a Toboz utcai, a Lºveg utcai ®s a Szilassy ¼ti h§zcsoportok. Ćm a 102 

db kislak·telep §tlaga m®gis magasnak tekinthetŖ, ugyanis egy §tlagos esettanulm§ny kºzvetlen 

kºrnyezet®ben a vizsg§lt funkci·k 75%-a megtal§lhat·.  

SŤrŤs®g 
Az ®p²tett fizika kºrnyezet sŤrŤs®g®t tal§n legpontosabban a lak§s§llom§ny sz§moss§ga, a 

lakoss§gsz§m ®s a szintter¿leti mutat· h§rmasa jelen²ti meg. Budapest kºzigazgat§si ter¿let®t a 

lak§s§llom§ny alapj§n tizedekre bontva megfigyelhetŖ, hogy az ºsszes kislak·telep 

kºrnyezet®nek §tlaga a 3. legmagasabb tizedben tal§lhat·, azaz sŤrŤ, v§rosias ter¿leten. Ha a 

kislak·telepek z·n§k szerinti csoportos²t§s§nak §tlag§ra n®z¿nk, megfigyelhetj¿k a 

v§rosszerkezet term®szetes koncentrikus rendj®t (a belsŖ z·n§ban a legmagasabb a 

lak§s§llom§ny sz§ma (9,5), m²g a k¿lsŖben a legalacsonyabb(6,1)). Tal§n meglepŖ, hogy mind 

a dunamenti (7,3), mint pedig a hegyvid®ki (7,8) z·na magasabb ®rt®ket ®r el, mint az §tmeneti 

(7,1) z·na. 

Lakoss§gsz§m tekintet®ben is nagyon hasonl· eredm®nyeket kapunk. A kislak·telepek 

ºsszes®g®nek §tlaga itt is a 3. legmagasabb tizedben tal§lhat·. B§r v§ltozatlanul a z·n§k kºz¿l 

a belsŖ (8,2) az, mely a legmagasabb helyez®st ®rt el, az §tmeneti (8) z·na lakoss§gsz§ma 

minim§lisan van csak lemaradva. A k¿lsŖ (6,6) z·na foglalja el a kºz®psŖ helyet, m²g a 

legalacsonyabb ®rt®kekkel a hegyvid®ki (6,2) ®s dunamenti (5,7) z·na kislak·telepi 

rendelkeznek. A lak§s§llom§ny ®s a lakoss§gsz§m eredm®nyei kºzti k¿lºnbs®g r§mutat, hogy 

b§r a belsŖ ker¿leteket sŤrŤbb ®p²tett kºrnyezet jellemez, a homlokzatok mºgºtt v§ltozatos 

funkci·k b¼jnak meg, m²g az §tmeneti ®s k¿lsŖ ker¿let ®p¿leteit fŖk®pp lakoz§sra haszn§lj§k. 

A k®t sz§m ºsszehasonl²t§s§b·l m®g arra kºvetkeztethet¿nk, hogy az §tmeneti z·n§ban tºbben 

laknak egy-egy lak§sban, mint a hegyvid®ki vagy dunamenti z·n§ban. Ennek okai lehetn®nek 

®p²t®szeti jellegŤek (k¿lºnbºzŖ csal§dmodellre alkalmas alaprajzok), b§r val·sz²nŤbb, hogy a 

k¿lºnbºzŖ st§tusz¼ csoportok t®rbeli differenci§lj§nak lenyomata ez. 

A kislak·telepek kºrnyezetei §tlagosan 1,03 szintter¿leti mutat·val rendelkeznek. A legkisebb 

®rt®kek a budai hegyekben tal§lhat·k (0,15: csepeli V²zmŤ-lak·telep ®s Szilassy ¼t; 0,25: Lºveg 

utca, Tºrºkv®sz ¼t, ŕzgida utca, Budakeszi ¼t ®s F¿lemile utca), m²g a legmagasabb ®rt®kkel 

fŖk®nt az Đjlip·tv§rosi rehabilit§ci· kislak·telepei b²rnak (9. §bra). 

A sŤrŤs®gi adatokat ºsszegezve hasonl· k®pet kapunk, mint kºzels®g eset®n: Budapest 

centrumorient§lts§ga egy®rtelmŤ. A kislak·telepek tºbbs®ge intenz²v, kisv§rosias karakterŤ 

kºrnyezettel rendelkezik (10. §bra), §m nagyv§rosian sŤrŤ Đjlip·tv§ros, č- ®s Đjbuda 

kºzpontja, Zugl·, Ferencv§ros ®s J·zsefv§ros kislak·telepei, m²g kertv§rosi ®s v§rossz®li 

fellazults§got hordoz a budai hegyek ®s a d®lpesti k¿lsŖ ker¿letek kislak·telepei (V²zmŤ-

lak·telep, Fl·r Ferenc utca ®s a soroks§ri Ny²r utca). 

10. §bra: A kislak·telepek kºrnyezet®nek sŤrŤs®ge z·n§k szerint csoportos²tva 
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Diverzit§s 

Fizikai mutat·k 

A lak§s§llom§ny intervallumai egys®ges k®pet mutatnak, ugyanis a kislak·telepek tºbb mint 

70%-§t kºr¿lvesz a legalacsonyabb ®s a legmagasabb tized is. A legalacsonyabb ®rt®k eset®ben 

is 6 tizedet ºlel fel a kislak·telep (Als·teleki utca) kºrnyezete, ²gy magas diverzit§st 

§llap²thatunk meg az ºsszes esettanulm§nyn§l. 

A szintter¿leti mutat·k intervallumai 0,5 ®s 5,5 egys®g kºzºtt mozognak, §tlagosan 3,4 ®rt®kkel. 

A legkev®sb® v§ltozatos kislak·telepek a budai hegyekben (Arany J§nos utca, Szilassy ¼t) ®s a 

pesti k¿lsŖ ker¿letekben (V²zmŤ-lak·telep, Kolozsv§r utcai lak·telep) helyezkednek el, m²g a 

legdiverzebb be®p²t®sek fŖleg a belv§rosban, vagy a k¿lsŖ ker¿letek kºzpontjaiban (·budai 

Z§por utca, Đjpest V§roskapu). 

Budapest ®p¿letei 1 ®s 23 szintsz§m kºzºtt oszlanak el. A kislak·telepek kºrnyezet®ben a 

legmagasabb ®p¿letek 12-15 ®s 16-19 (N®pf¿rdŖ utca) szintsz§mmal rendelkeznek, m²g a 

legkisebb sz§m mindegyik ter¿let eset®ben csak egy, m§sf®l vagy kettŖ szintet jelent. Emiatt a 

kºrny®ken tal§lhat· legmagasabb h§zak hat§rozz§k meg ezen intervallumot, azaz megint 

Budapest v§rosszerkezete ®rv®nyes¿l elsŖdlegesen. Ćtlagosan 9,4 szintes k¿lºnbs®g jellemzi a 

kislak·telepek kºrnyezet®t, mely diverz vizu§lis ºsszk®pet eredm®nyez. 

A V§rosfejleszt®si Koncepci· 14 csoportra bontja Budapest telkeit nagys§g alapj§n (ahol a 

legkisebb 500 m2-n®l kisebb, m²g a legnagyobb 100 000 m2-n®l nagyobb). Hasonl·an a 

lak§s§llom§ny eredm®nyeihez, itt is egys®get mutatnak a vizsg§lt ter¿letek adatai a 

soksz²nŤs®gben, §tlagosan tºbb mint 12 csoportot hidal §t az egyes kislak·telepek 

szomsz®ds§ga. A leghomog®nebb kºrnyezettel az ŕzgida utcai be®p²t®s rendelkezik, ahol a 

telekm®retek intervalluma ôcsakô 9 egys®g. 

A be®p²t®si sz§zal®k eredm®nyei m§r heterog®nebb k®pet festenek. Ezen m®rŖsz§m eset®ben is 

a meghat§roz· ®rt®k a maximum, mert a minim§lis be®p²t®si sz§zal®k a legtºbb esettanulm§ny 

eset®ben 0-2%, ²gy enn®l is a belsŖ z·na szerepel a legerŖsebben, m²g a hegyvid®ki z·na a 

leggyeng®bben. Ćtlagosan 66,9 %-os k¿lºnbs®g van az egyes ter¿letek k®t v®glete kºzºtt, mely 

kºz¿l a legalacsonyabb 13% (Szilassy ¼t) ®s a legmagasabb 100% (14 kislak·telep, pl. a Frankel 

Le· ¼ti Lott·h§zak). 

5 be®p²t®si m·dot k¿lºnbºztethet¿nk meg, melybŖl §tlagoson 3 tal§lhat· a kislak·telepek 

kºrnyezet®ben. Szabadon§ll· be®p²t®si m·d mindenhol tal§lhat·, z§rtsor¼ ®s telepszerŤ a 

helysz²nek h§romnegyed®n®l, m²g ikres a kislak·telepek egyharmad§n§l, ®s oldalhat§ros 

szomsz®d csak a helysz²nek egyºtºd®n®l. Teljesen homog®n szomsz®ds§ggal 10 db kislak·telep 

rendelkezik, mind Bud§n. Mind az 5 m·dot tartalmaz· kºrnyezetben 9 h§zcsoport tal§lhat·, 

melybŖl 7 db a 15. ker¿letben, a m§sik kettŖ pedig a 17. ker¿leti 513-as ¼ton ®s a csepeli B®ke 

t®ren. A z·n§k §tlag§t vizsg§lva is arra figyelhet¿nk fel, hogy a hegyvid®ki z·na a 

leghomog®nebb, s az §tmeneti ®s a k¿lsŖ z·na tartalmazza a legtºbb be®p²t®si m·dot. Csak 4 

esetben nem tal§lhat· ºnnºn be®p²t®si m·djukkal egyezŖ ter¿let a kislak·telepek 15 perces 

t§vols§g§ban: a budafoki k²s®rleti ®s az Arany J§nos utcai lak·telepn®l, a pesterzs®beti 

Als·teleki utc§n§l, illetve a pestszentimrei Halomi ¼tn§l. Mind a n®gy esetben saj§t be®p²t®si 

m·djuk telepszerŤ. 
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T§rsadalmi mutat·k 

A lakoss§gsz§m eset®ben relat²v v§ltozatos eredm®nyrŖl besz®lhet¿nk, b§r itt is magas 

(§tlagosan majdnem 8 tizedet felºlelŖ) intervallumok tal§lhat·k. A legalacsonyabb ®rt®kkel (3 

tized) a m§r tºbbszºr eml²tett Szilassy ¼t, V²zmŤ-lak·telep ®s Lºveg utca, illetve a 

Bºszºrm®nyi ®s az Alkot§s ¼t rendelkezik. M²g az elsŖ h§rom eset®ben a legalacsonyabb, addig 

a m§sik kettŖ eset®ben a legmagasabb lakoss§gsz§m tizedeket ºleli fel intervallumuk. A 

maxim§lis diverzit§s 12 kislak·telep kºrnyezet®ben figyelhetŖ meg, melyekn®l 

fel¿lreprezent§lt a 8., a 10. ®s a 16. ker¿let. 

A lak·k v§s§rl·ereje szerint 16 szintre oszthat·k az egyes ter¿letek (min: kevesebb, mint 1,2 

milli· Ft; max: tºbb mint 3,7 milli· Ft). Eg®sz Magyarorsz§gon tºrt®nt az adatfelv®tel, ²gy az 

ebbŖl kialak²tott 16 szint is az orsz§g eg®sz®re ®rtendŖ. A vizsg§lt budapesti ter¿leteken a 

legalacsonyabb v§s§rl·erŖ szint is csak a 6. legalacsonyabb helyen szerepel orsz§gosan, m²g a 

legmagasabb k®t szint a kislak·telepek k®tharmad§nak kºrnyezet®ben megtal§lhat·. A 

legmagasabb szint csak budai ter¿letek kºrnyezet®ben allok§lhat·, m²g a legalacsonyabb 

v§s§rl·erŖvel rendelkezŖ ter¿letek a d®l-pesti kar®jon. Ezen kislak·telepek kºrnyezete a 

legdiverzebbek is egyben (a Hung§ria kºr¼t ®s Sz§zados ¼t ®rt®kei kimagasl·k, melyeket a 

V²zmŤ-lak·telep, a kispesti ®s pesterzs®beti helysz²nek, ®s a kŖb§nyai Kozma utca kºvet). A 

leghomog®nebb kºrnyezettel a hegyvid®ki z·na kislak·telepei jellemezhetŖk. A z·n§kat 

vizsg§lva a belv§rost·l haladva kifel® nºvekszik a kislak·telepek kºrnyezet®nek diverzit§sa, 

mely elsŖre tal§n meglepŖen hangzik. Ćtlagosan 5,3 a v§s§rl·erŖ szintek kºzºtti k¿lºnbs®g a 

kislak·telepek kºrnyezetein bel¿l, mely eredm®ny diff¼z, tekintve, hogy orsz§gosan 16 szint, 

m²g Budapesten bel¿l csak 11 szint ker¿lt meghat§roz§sra. 

A KSH 2022-es adatai alapj§n a kislak·telepek kºrnyezet®ben tal§lhat· ingatlanok ®rt®k®rŖl 

kapunk pontos k®pet. A legkisebb n®gyzetm®ter§rakkal a 8., a 10. ®s a 21. ker¿letben 

tal§lkozhatunk, m²g a legmagasabbakkal az ®szak-budai ker¿letekben (2., 3., 12. ker¿let). A 

maximum m§r 2022-ben is 2,5 milli· volt, m²g a minimum 223 000 Ft/m2. A legnagyobb (1 

milli·t is meghalad·) minimum m2 §rakkal szint®n a budai ker¿letek rendelkeznek (Budafok 

kiv®tel®vel), m²g a legkisebb maximumokkal (600 - 800 ezer Ft/m2) a k¿lsŖ pesti ker¿letek. A 

minim§lis ®s maxim§lis ®rt®k kºzºtti intervallum nagys§g§t tekintve a Normafa l§b§n§l ®p¿lt 

kislak·telep (F¿lemile utca) van az elsŖ helyen, §m a minimum ®rt®ke meghaladja az 1,1 

milli·t, azaz diverzit§sr·l nemigen besz®lhet¿nk. ElŖkelŖ helyen szerepelnek m®g a Frankel 

Le· ¼ti Lott·h§zak, čbuda, Đjlip·tv§ros ®s J·zsefv§ros be®p²t®sei. A leghomog®nebb 

kºrnyezetben tal§lhat· a csepeli V²zmŤ-lak·telep, a K§rolyi S§ndor ¼ti lak·telep, a Szilassy ¼ti, 

a Lºveg utcai ®s a soroks§ri be®p²t®s. 

Ter¿letfelhaszn§l§si m·d 

Budapesten 62 ter¿letfelhaszn§l§si m·dot k¿lºnbºztet¿nk meg, melybŖl 53 tal§lhat· a 

kislak·telepek kºrnyezet®ben. Ezen m·dokat 5 nagyobb csoportba rendezhetj¿k: lak·-, vegyes, 

gazdas§gi, k¿lºnleges ®s be®p²t®sre nem sz§nt ter¿let. A kislak·telepek kºrnyezet®nek 90%-

§ban 4, vagy mind az 5 csoport megtal§lhat·. A Zsolna utca 28. ®s az Arany J§nos utca (lak· 

®s be®p²t®sre nem sz§nt) (11. §bra), illetve a V²zmŤ-lak·telep (gazdas§gi ®s k¿lºnleges) 

kºrnyezete rendelkezik csak 2 db k¿lºnbºzŖ m·ddal. Ezen v§ltozatoss§g m®rt®k®t csºkkenti, 

hogy csak 13 kislak·telep ter¿letfelhaszn§l§si m·dja (mely legink§bb kis- vagy nagyv§rosias 

telepszerŤ lak·ter¿let) nem tal§lhat· meg 15 perces kºrnyezet¿kben. Azaz a legtºbb 

kislak·telep m·dja vagy a kºzelben megism®tlŖdik, repetit²v, vagy pedig ºnnºn hat§rain 

t¼lmutat. Az esettanulm§nyok kºrnyezet®ben §tlagosan tºbb mint 11 k¿lºnbºzŖ m·d¼ ter¿let 
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11. §bra: Az Arany J§nos utcai kislak·telep diverzit§s t®rk®pei 

 

 

12. §bra: A Z§por utcai kislak·telep diverzit§s t®rk®pei 
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tal§lhat·. A legtºbb čbud§n ®s a budafoki J§t®k utc§n§l (17 db) figyelhetŖ meg (12. §bra). 

Z·n§k szempontj§b·l az §tmeneti ®s a belsŖ van elsŖ helyen. A kislak·telepek kºrnyezet®nek 

40%-a lak·ter¿let besorol§s¼. Ćm a legtºbbet ism®tlŖdŖ ter¿letfelhaszn§l§si m·d m®gsem 

lak·ter¿let, hanem a kºzkert, kºzpark (a 102 ter¿letbŖl 95-n®l megtal§lhat·), illetve a vegyes 

ter¿letek kºz¿l az int®zm®nyi, jellemzŖen szabadon§ll· jellegŤ besorol§s (87 db). Legink§bb a 

funkci·bŖs®get ®s diverzit§st a vegyes ter¿letek szem®lyes²tik meg int®zm®nyi ®s kºzponti 

ter¿leteikkel, ²gy ez egy kiemelkedŖ adat. 6 kislak·telep kºzel®ben nincs ilyen ter¿let: Szilassy 

¼t, Istenhegyi ¼t, Zsolna utca 28., Arany J§nos utca, Ny²r utca ®s a V²zmŤ-lak·telep. 

Mindemellett csak egyetlen olyan ter¿let van, mely 15 perc alatt nem ®r el m§sik lak·ter¿letet. 

Ez (is) a csepeli V²zmŤ-lak·telep. 

¥sszegezve a diverzit§si adatokat, kijelenthetj¿k, hogy a kislak·telepek tºbbs®ge v§ltozatos 

fizikai, t§rsadalmi ®s szab§lyoz§si kºrnyezetben helyezkedik el (12. t§bl§zat). Kifejezetten 

soksz²nŤek ezen kºrnyezetek lak§s§llom§ny, lakoss§gsz§m, szintsz§m, telekm®ret ®s a 

ter¿letfelhaszn§l§si m·d szerint. A tºbbi vizsg§lattal kieg®sz²tve (szintter¿letmutat·, be®p²t®si 

sz§zal®k, be®p²t®si m·d, v§s§rl·erŖ, n®gyzetm®ter§r) meg§llap²thatjuk, hogy a belv§rosb·l 

t§volodva egyre homog®nebb ter¿letek tal§lhat·k. A legkev®sb® v§ltozatos kºrnyezet p§r 

kiv®teltŖl eltekintve a Hegyvid®ken tapasztalhat·. Emellett figyelemre ®rdemes az egyes 

lak·telepek sz®lsŖs®ges ism®tlŖd®se a k¿lºnbºzŖ ranglist§k ®l®n, vagy ®pp alj§n (rendszeresen 

j·l szerepelt čbuda ®s Đjlip·tv§ros helysz²nei, m²g gyeng®n a Szilassy ¼t vagy a csepeli V²zmŤ-

lak·telep). Ez az egyes vizsg§lati pontok be§gyazotts§g§t ®s ºsszefon·d§s§t mutatja 

Konkl¼zi· 
A 20 tematikus t®rk®p §ttekint®s®t kºvetŖen k®t meg§llap²t§st tehet¿nk. EgyfelŖl a legtºbb 

budapesti kislak·teleprŖl indulva 15 perces s®ta t§vols§g§n bel¿l j·l mŤkºdŖ kºzºss®gi 

kºzleked®s, sok ®s v§ltozatos funkci·, sŤrŤn ®p²tett ®s diverz fizikai, t§rsadalmi ®s szab§lyoz§si 

kºrnyezet ®rhetŖ el. M§sfelŖl viszont a kutat§s r§vil§g²tott, hogy az egyes kislak·telepek 

v§roson bel¿li elhelyezked®se primer m·don befoly§solja a kislak·telepek kºzvetlen 

kºrnyezet®nek minŖs®g®t (13. §bra). A belsŖ z·na kislak·telepei szinte mindenben 

fel¿lreprezent§ltak, m²g a k¿lsŖ ®s hegyvid®ki z·na egyes lak·telepeinek t®rbeli perif®rikuss§ga 

szinte mindenre kiterjedŖ. Ezt a centrikuss§got t§masztja al§, ha a 3 r®szkutat§s (kºzels®g, 

sŤrŤs®g, diverzit§s) adatait s¼lyozatlanul ºsszes²tj¿k. ¥t csoportra osztva a kislak·telepeket 

ºsszes²tett eredm®ny¿k alapj§n megvizsg§lhatjuk a De§k t®rtŖl m®rt tºmegkºzleked®si 

idej¿ket. A legjobban szereplŖ 1. ºtºdbŖl §tlagosan 21 perc, a 2. ºtºdbŖl 25 perc, a 3. ºtºdbŖl 

34 perc, m²g a 4. ºtºdbŖl 36 perc, ®s az 5. ºtºdbŖl 41 perc alatt ®rhetŖ el Budapest kºzpontja. 

Ez§ltal kijelenthetj¿k, hogy az egyes helysz²nek v§rosban betºltºtt szerepe, elhelyezked®se ®s 

z·n§ja erŖsen befoly§solja a kislak·telepek kºzvetlen, 15 perc alatt bej§rhat· kºrnyezet®t. 
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13. §bra: A kislak·telepek ºtºdºkre bontva a 15 perces kutat§sban el®rt ºsszes²tett eredm®ny alapj§n, jelºlve 

Budapest 5 z·n§j§t 
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VĆROS£PĉT£SZETI L£PT£K 
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BE£PĉT£S 

Ter¿letfelhaszn§l§s 
A fizikai kºrnyezet elemz®s®n®l m§r be lett mutatva a kislak·telepek 15 perces kºrnyezet®nek 

ter¿letfelhaszn§l§si m·djai, melyn®l m§r meg is eml²tŖdºtt a kislak·telepek adatai. A legtºbb 

kislak·telep m·dja a kºzelben megism®tlŖdik, vagy folytat·dik, mely egy egys®ges v§rosk®pet 

elŖlegez meg (14. §bra). Mindemellett csak 13 kislak·telep ter¿letfelhaszn§l§si m·dja (mely 

legink§bb kis- vagy nagyv§rosias telepszerŤ lak·ter¿let) nem tal§lhat· meg 15 perces 

kºrnyezet¿kben. Ezen k®t eredm®nybe illeszkedik az is, hogy a legtºbbszºr elŖfordul· 

ter¿letfelhaszn§l§si m·d nem a telepszerŤ. A legtºbb (35 db) esetben kisv§rosias, jellemzŖen 

szabadon§ll· lak·ter¿letrŖl (Lk-2) besz®lhet¿nk, melyet csak 26 esetsz§mmal kºvet a 

nagyv§rosias telepszerŤ be®p²t®s (Ln-T). Nagyobb sz§mban tal§lhat· m®g nagyv§rosias 

z§rtsor¼ (Ln-2: 9 db) ®s szabadon§ll· (Ln-3: 12 db), csak¼gy, mint kisv§rosias telepszerŤ (Lk-

T: 8 db). 9 vegyes felhaszn§l§s¼ ter¿lettel tal§lkozhatunk, melybŖl 4 int®zm®nyi, m²g a tºbbi 

valamely kºzponti ter¿let (13. t§bl§zat). 

Be®p²t®si m·d 
B§r az ºsszes ker¿leti H£SZ meghat§rozza a be®p²t®si m·dokat, ez tºbb esetben vagy nem felel 

meg a val·s§gnak (pl. a Frankel Le· ¼ti ®s az Orczy ¼ti szabadon§ll· toronyh§zakhoz z§rtsor¼ 

be®p²t®si m·d tartozik), vagy a kialakult megnevez®st haszn§lj§k, mely tov§bbi vizsg§latra 

alkalmatlan, ez®rt sz¿ks®gess® v§lt a val·s (nem hivatalos) be®p²t®si m·dok meghat§roz§sa. Az 

²gy kapott adatok alapj§n a szabadon§ll· be®p²t®si m·d abszol¼t tºbbs®ggel rendelkezik (56 

db). TelepszerŤ be®p²t®si m·dr·l 38 esetben besz®lhet¿nk, m²g z§rtsor¼val 12-szer 

tal§lkozhatunk. EbbŖl l§tszik, hogy b§r a lak·telep kifejez®s mag§ban tartalmazza a telep sz·t, 

s ez§ltal a telepszerŤs®get, ez be®p²t®si m·dba kev®sszer ¿ltetŖdik §t. Ugyanis jogszab§ly 

szerint a telepszerŤ be®p²t®si m·d ¼sz·telkes kialak²t§st jelent, mely t¼lz·n lehat§roln§ a 

lak·telepek - s kifejezetten a kislak·telepek - halmaz§t. ôTipikusô lak·telep a Wekerle-telepen 

tal§lhat· k®t h§zcsoport, illetve a 11. ker¿letben tal§lhat· Mohai kºzi ®s Rah· utcai ponth§zak 

is. Mind a n®gy esethez b§r a H£SZ telepszerŤ be®p²t®si m·dot rendel, a val·s§gban egy-egy 

osztatlan kºzºs mag§ntelken kapnak helyet ®p¿leteik, ²gy - a jogszab§ly szerint - 

szabadon§ll·nak kell tekinten¿nk Ŗket. A telekstrukt¼ra ®s a be®p²t®si m·d anom§li§ira 

legszebben tal§n azon 4 kislak·telep esete mutat r§, ahol lak·telepen bel¿l k®t-k®t k¿lºnbºzŖ 

be®p²t®si m·ddal is tal§lkozhatunk. A kispesti £lmunk§s-lak·telepen p®ld§ul a telepszerŤ ®s a 

szabadon§ll· be®p²t®si m·dok keverednek, mikºzben erre t®rhaszn§lati szempontb·l semmi 

nem utal. Ugyanez figyelhetŖ meg a zugl·i Erzs®bet kir§lyn® ¼tja lak·telep®n®l: a ponth§zak 

kºzel fele szabadon§ll·, m²g m§sik fele telepszerŤ. M²g tºbb ®vtizedig ez csak adminisztr§ci·s 

k¿lºnbs®gk®nt jelentkezett, m§ra m§r t®ri lenyomatokat (ker²t®seket) is eredm®nyezett, mely a 

p®lda egyed¿l§ll·s§ga miatt k®sŖbb r®szletesebb kifejt®sre is ker¿l. 

Ter¿leti nagys§g 
A kislak·telepek ter¿let®nek meghat§roz§sa pontatlans§gokat tartalmazhat, hiszen ¼sz·telkes 

h§zcsoportokn§l a be®p²t®s hat§rai fluidabban ®rtelmezhetŖk. Ćtlagosan a ter¿letek nagys§ga 2 

hekt§r. A legkisebb be®p²t®sek a f®l hekt§rt sem ®rik el (Kacsa utca, čnodi utca), m²g a 

legnagyobb ter¿let a 7 hekt§rt is meghaladja (Als·teleki utca). Evidenci§nak tekinthetŖ, hogy a 

kisebb be®p²t®sek v§rosiasabb szºvetben, a magasabb intenzit§s¼ belsŖ ker¿letekben, vagy a 

k¿lsŖbb ker¿letek kºzpontjaikban helyezkednek el. B§r a legnagyobb be®p²t®sek k¿lsŖ 

ker¿letekben tal§lhat·k, nem csak ez indokolja tereb®lyess®g¿ket. A 10 legnagyobb 
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kislak·telepbŖl ugyanis 9 kisebb kºzpontk®nt funkcion§l: nagyobb kºzparkkal, j§tsz·t®rrel, 

ak§r kereskedelmi ®s kºzfunkci·kkal szolg§lj§k ki lak·ikat ®s kºrnyezet¿ket egyar§nt (pl. a 

csepeli B®ke t®r, a pesterzs®beti T§tra t®r, vagy ®pp a Kolozsv§r utca). 

H§zsz§m 
A 102 h§zcsoportban §tlagosan 7,5 k¿lºn§ll· lak·h§z ®p¿lt. A legkisebb lak·telepeken - a 

defin²ci·b·l ad·d·an is - 3 ®p¿let tal§lhat·, m²g a legnagyobb esetekn®l 20-at is meghalad· 

h§zsz§mot §llap²thatunk meg. KiemelkedŖ eredm®nnyel rendelkezik a ter¿letnagys§gn§l is a 

top 10-be beker¿lŖ Fl·r Ferenc utca (20 db), B®ke t®r (22 db), kispesti £lmunk§s-lak·telep (22 

db) ®s az Erzs®bet kir§lyn® ¼tja (24 db). 17 db kislak·telepen tal§lhat· csak 3 db ®p¿let, melyek 

kºz¿l fel¿lreprezent§lt a 13. ker¿let, čbuda ®s J·zsefv§ros ter¿letei. Ennek megfelelŖ az egyes 

z·n§k §tlaga is: m²g a belsŖ z·n§ban ez 4 ®p¿let / kislak·telep, addig a k¿lsŖ z·n§ban ez m§r 

9,5 ®p¿let / kislak·telep. 

14. §bra: Kislak·telepek v§ltozatos ter¿letfelhaszn§l§si m·ddal rendelkezŖ kºrnyezetekben 

 

Lak§ssz§m 
Az egyik legfontosabb mutat·nak tekinthetŖ a lak§ssz§m, §m mivel a szakirodalmakban 

tºbbszºr is hib§s ®rt®kekkel szerepelt, ²gy minden esetben ¼jra sz§moltam. Ahol volt r§ 

lehetŖs®g, ott a lev®lt§ri tervdokument§ci·kra ®s a MOT katal·gusokra t§maszkodtam, egy®b 

esetekben pedig a helysz²ni szemle sz§m²t§sai ®s az elsŖdleges (pl. ¼js§gcikkek) ®s m§sodlagos 

(pl. lak·telep-kataszterek) forr§sok adatai alapj§n sz§moltam. Emiatt a legtºbb esetben helyes 

®rt®krŖl besz®lhet¿nk, §m nem, vagy csak r®szlegesen dokument§lt §talak²t§sok (lak§soszt§sok, 

emeletr§®p²t®sek) miatt a pontatlans§g lehetŖs®ge m®g ²gy is fenn§ll. 

A lak§ssz§m a defin²ci· szerint is lehat§rol§sra ker¿lt (90 - 500 lak§s). Ćtlaguk 232 lak§s, a 

legkisebb a Szilassy ¼ti 7 ®p¿letbŖl §ll· h§zcsoport 90 lak§ssal, m²g a legnagyobb a 486 lak§sos 

kispesti £lmunk§s-lak·telep. V§ratlan, de a legalacsonyabb ®rt®kkel rendelkezŖ be®p²t®sekn®l 
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alig tal§lunk 3-4 ®p¿letbŖl §ll· h§zcsoportokat. B§r a 400 lak§sn§l nagyobb lak·telepek 

§tlagosan 12 ®p¿letbŖl §llnak, itt is tal§lhat·k kiv®telek. P®ld§ul a TŤzolt· utcai lak·telepen 

csak 5 db 11 emeletes h§z ®p¿lt, m®gis 430 lak§st foglal mag§ban. A legmagasabb lak§s / ®p¿let 

®rt®kkel az ·budai Ćrp§d fejedelem ¼tjai be®p²t®s rendelkezik, a 3 s§vh§z§ban 408 lak§st 

alak²tottak ki. A legkevesebb lak§s §tlagosan a hegyvid®ki (183 db), m²g a legtºbb a k¿lsŖ 

z·n§ban (274 db) ®p¿lt. 

Szintsz§m 
A be®p²t®sek k®tharmad§n§l az ®p¿letek azonos szintsz§mmal rendelkeznek, m²g 4 esetben 

h§rom k¿lºnbºzŖ magass§g¼ ®p¿letet is emeltek. Ćtlagosan fºldszint + 4 emelet magasak a 

kislak·telepek be®p²t®sei. Az alacsonyabb be®p²t®sek kºz¿l elterjedt a 3 vagy 4 szintes 

t§rsash§zak, b§r nem ezek sz§m²tanak a legalacsonyabbnak. 2 szintes t§rsash§zakkal 

tal§lkozhatunk a Fl·r Ferenc utc§ban ®s a Solt utc§ban. De fºldszintes ®p¿letekkel is 

sz§molnunk kell azon vegyes be®p²t®sek eset®ben, ahol a t§rsash§zakkal kºzºsen sorh§zak is 

®p¿ltek (Solt utca, Ny²r utca, 513-as ¼t). A szintsz§mokkal val· ôj§tsz§sraô a legkir²v·bb eset 

k®t 13. ker¿leti be®p²t®s. A V§ci ¼t 62. sz§m alatti 3 ®p¿letbŖl §ll· brutalista kompoz²ci· 

lak·tornya 14 szintes, m²g k®toldalt 7 ®s 5 szintes s§vh§zak veszik kºr¿l. A Beretty· - Tomori 

utca kºzºtti erŖdszerŤ lak·telep noha paneles technol·gi§val ®p¿lt, kialak²t§sa eg®szen v§ratlan 

a hazai kºzegben, h§rom tagolt ®p¿lete 12, 8 ®s 5 szintes. A h§rom legmagasabb lak·telepbŖl 

kettŖ a fentebb eml²tettek, m²g a harmadik szint®n a 13. ker¿letben tal§lhat·, s szint®n csak 3 

®p¿letbŖl §ll: ez pedig a V§g utcai 14 szintes toronyh§zak. 

Lak§ssŤrŤs®g 
Schneller et al (2012) a lak§ssz§m / hekt§r ar§nysz§mot jelºli ki a ôdºntŖ mutat·nakô 

lak·ter¿letek vizsg§lat§n§l, mert ez§ltal ismerhetj¿k meg a legtºbb ºnmag§n t¼lmutat· 

param®tert, ¼gy, mint a sz¿ks®ges parkol·helyek sz§ma, zºldfel¿letek nagys§ga ®s kieg®sz²tŖ 

szolg§ltat§sok elhelyez®se. Nemzetkºzi szakirodalmakra hivatkozva az eredm®nyeket 5 s§vba 

rendezi: 

¶ 100-120 lak§s/ha: intenz²v kertv§rosias be®p²t®s 

¶ 120-200 lak§s/ha: v§rosias be®p²t®s 

¶ 200-300 lak§s/ha: optim§lis nagyv§rosias be®p²t®s 

¶ 300-400 lak§s/ha: extr®m sŤrŤs®g 

¶ 400 lak§s/ha: elt¼lzott sŤrŤs®g, melynek szab§lyoz§sa sz¿ks®geltetik 

A kislak·telepek §tlaga 150 lak§s / hekt§r, azaz v§rosias sŤrŤs®gŤ (14. t§bl§zat). Ćm nagy 

intervallumon mozog ezen ®rt®k, a legalacsonyabb ®s a legmagasabb ar§nysz§m kºzºtti 

k¿lºnbs®g tºbb mint 12-szeres (Fl·r Ferenc utca: 43 lak§s/ha; V§ci ¼t 62.: 526 lak§s/ha). A 

helysz²nek harmada annyira alacsony ®rt®kŤ, hogy nem ®ri el a 100 lak§s/ha-t, m²g 3 db m§r 

extr®m sŤrŤs®gŤ, s 4 db t¼ll®pi a 400 lak§s/ha hat§rt is. Mi tºbb, ebbŖl 3 kislak·telep az 500 

lak§s/ha ®rt®ket is meghaladja. A z·n§k szerinti bont§s l§tv§nyosan megmutatja a lak§ssŤrŤs®g 

t®rbeli eloszl§s§t, mely elsŖre evidensnek hathat, §m ®rdekes a 0-100 lak§s/ha hangs¼lyoss§ga 

az §tmeneti ®s k¿lsŖ z·n§ban egyar§nt (15. t§bl§zat, 15. §bra). Megn®zve ezen be®p²t®seket, 

sok kºz¿l¿k kifejezetten v§rosias kºrnyezetben tal§lhat·, vagy v§rosias karakterrel rendelkezik 

(pl. T§tra t®r, Hung§ria kºr¼t - Tisztes utca, Erzs®bet kir§lyn® ¼tja, M§rt²rok ¼tjai KISZ-

lak·telep, B®ke t®r), ¼gyhogy ezen esetekben tudatos tervezŖi dºnt®st sejthet¿nk a szellŖs 

kialak²t§s mºgºtt. 
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15. §bra: A kislak·telepek lak§ssŤrŤs®g szerinti bont§sban, jelºlve Budapest 5 z·n§j§t 

 



36 

 

Tºmegform§l§s 
Az egyes ®p¿leteket formai archet²pusuk alapj§n 5 csoportba rendezhetj¿k. A modern ®p²t®szet 

alapj§t k®pezŖ h§rom archet²pus - ponth§z, s§vh§z ®s toronyh§z - mellett a tradicion§lisabb 

keretes forma, illetve a be nem kategoriz§lhat· ®p¿letek sz§m§ra az egy®b kateg·ria ker¿lt 

meghat§roz§sra (16. §bra). A vizsg§lt lak·telepek l®pt®ke, illetve a kor ®p²t®szet®nek kºtºtts®ge 

miatt a legtºbb helysz²nen (76 esetben) csak egyfajta archet²pus tal§lhat·. A legn®pszerŤbb a 

s§vh§zak haszn§lata (39 db), melyet a p§r-, majd a sokemeletes ponth§zak kºvetnek (kockah§z: 

19 db, toronyh§z: 10 db). A keretes be®p²t®ssel rendelkezŖk halmaza b§r nem nagy (8 db), 

m®gis kettŖs. Kisebb r®sze az 1950-es ®vekben ®p¿lt, szocialista realista kislak·telepek, m²g 

nagyobbik r®sze az 1980-as ®vek ôreform-modernô (posztmodern, strukturalizmus) be®p²t®sei. 

£rdekes a z§rtsor¼ be®p²t®s vonal§t folytat·, 3 saroktelken fel®p¿lt Kenyeres utcai h§zak, illetve 

a Tomori utcai nagypaneles h§zcsoport keretes be®p²t®s®vel. M²g az ·budai p®lda eset®n a 

v§rosi kontextusa indokolta a keretes megval·s²t§st, addig a 13. ker¿letben ez ºnk®nyesnek hat. 

Hasonl·an kontextust·l mentes a Solt utcai be®p²t®s, ahol a kºzºs telken l®vŖ sorh§zak ®s 

t§rsash§zak belsŖ udvarok kºr® rendezŖdnek keretk®nt egy ponth§zas szomsz®ds§gban. 

17 esetben tºbb archet²pus is tal§lhat· az egyes kislak·telepeken, melyekbŖl a legtºbbszºr a 

ponth§zak ®s s§vh§zak kºzºs kompoz²ci·j§val tal§lkozhatunk. A legl§tv§nyosabb kºzºs 

elŖfordul§sok a s§vh§zak ®s toronyh§zak eset®n figyelhetŖ meg. A horizont§lis ®s vertik§lis 

tºmegek elsŖ kºzºs haszn§lata a Z§por utcai neves Ăponth§zak ®s csonth§zakò egy¿ttese, 

melyet a szint®n h²res budafoki k²s®rleti lak·telep kompoz²ci·ja kºvetett. A vizsg§lt halmaz 

utols· h§zcsoportja a V§ci ¼t 62. h§rom ®p¿lete, mely publicit§sa elmarad az elŖzŖ kettŖ 

be®p²t®stŖl, pedig ®p²t®szeti megold§sai nagyobb reprezentativit§st indokoln§nak.  

Az egy®b kateg·ri§ba 9 lak·telep ker¿lt, melyek fŖk®pp az 1970-es ®vek strukturalista, 

formailag ¼j²t· be®p²t®sei. Visszat®rŖ megold§s, amikor egy-egy egyszerŤ t§rsash§zi traktus 

(l®pcsŖh§z) v§ltozatos sorol§sa hoz l®tre a fentebbi archet²pusokon t¼lmutat· form§t. Ezt 

l§thatjuk a Foly·ka utcai, a Baba utcai, az Abos - Zeke utcai ®s az 513-as ¼ti h§zcsoportokn§l. 

A F®ny utcai lak·telep ®p¿lettºmegei is hasonl· rendszerk®nt §llnak ºssze - visszat®rŖ elem az 

oldalra kihelyezett l®pcsŖh§z, f¿ggŖfolyos·, a fŖhomlokzatot sŤrŤn feloszt· erk®lyek rasztere. 

4 ®p¿lete sŤrŤ, nagyv§rosias kºrnyezetbe ®kelŖdik be, ®s a kompromisszumok n®lk¿li formai 

j§t®k helyett a szomsz®d ®p¿letekre reag§l·, kºzteret is l®trehoz· finom be®p²t®s. P§r l®p®ssel 

arr®bb, a Kacsa - Fazekas utca keresztezŖd®s®ben is ilyen brav¼rnak v§lhatunk szemtan¼iv§. A 

h§rom saroktelek ®p¿lete egyszerre idomul bele kºrnyezet®nek z§rtsor¼ be®p²t®s®be, s 

egyszerre fesz²ti sz®t a keret adta lehetŖs®gek. K®t ®p¿let®n®l az utcafrontt·l h§tr®bb h¼zza 

tºmeg®t, mely vizu§lis teresed®snek ad lehetŖs®get, m²g harmadik - fŖ - ®p¿let®nek fºldszintj®t 

megnyitja a kºz elŖtt, egyfajta deck-es s®t§l·utcak®nt. 

Be®p²t®s jellege 
Schneller et al (2012) a kort§rs lak·parkokat t®rszervez®s alapj§n ºt tipol·gi§ba rendezi, melyek 

kºnnyen §t¿ltethetŖek a kislak·telepekre is. Az ºt csoport: 

¶ Homog®n eloszl§s¼ ®p¿lettºmegek, differenci§tlan t®ri strukt¼ra 

¶ V§ltozatos eloszl§s¼ ®p¿lettºmegek, differenci§lt t®ri strukt¼ra 

¶ Utca-tºmb szerkezethez illeszkedŖ be®p²t®s 

¶ Innovat²v, §ltal§ban v§rosias kºzteret vagy f®lnyilv§nos teret l®trehoz·, egyedi be®p²t®s 

¶ ¥ntºrv®nyŤ lak·tornyok 
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16. §bra: Az ®p¿letek alaktan§nak 4+1 archet²pusa, kislak·telepi p®ld§kkal 

  


































































































































